26/Maio/2007
A Direcional Engenharia Ltda.
At.: Sr. Ricardo Valadares Gontijo

Ref.: Parecer dos Auditores Independentes n° 2329-2007-7

Prezado Senhor,

Pela presente, estamos encaminhando aos cuidados de V.S%, as demonstragbes contabeis
individuais e consolidadas, encerradas em 31 de Dezembro de 2006, 2005 e 2004 da Direcicnal
Engenharia Ltda. e o Parecer dos Auditores Independentes.

Atenciosamente,

Lourinaldo da Silva Mestre

LSMIARR



Direcional Engenharia L.tda.
Demonstragdes Contdbeis Individuais e

Consolidadas acompanhadas do Parecer dos
Auditores Independentes

31 de Dezembro de 2006, 2005 e 2004



Parecer dos auditores independentes

Aos administradores e quotistas da Direcional Engenharia Ltda.:

1. Examinamos as demonsiragfes contabeis, individuais e consolidadas, da
Direcional Engenharia Ltda. e sociedades controladas e coligadas em 31 de
Dezembro de 2006, 2005 e 2004, compreendendo os balancos patrimoniais
individuais e consolidados e as demonstra¢gdes individuais e consolidadas do
resultado, das mutagdes do patrimdnio liquide e das origens e aplicagbes de
recursos dos exercicios findos naquelas datas, as quais foram elaboradas sob a
responsabilidade de sua administragdo. Nossa responsabilidade € a de expressar
uma opini&o sobre essas demonstracdes contébeis.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas brasileiras de
auditoria e compreenderam o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevancia dos saldos, o volume de transacgdes e o sistema contabil e de controles
internos das Sociedades; a constatag8o, com base em testes, das evidéncias e
dos registros que suportam os valores e as informagdes contdbeis divulgados; e
a avaliacdo das praticas e das estimativas contabeis mais representativas,
adotadas pela administragdo das Sociedades e da apresentagdo das
demonstrages contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opiniio, as referidas demonstiragbes contabeis apresentam
adequadamente, em tocdos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e
financeira, individual e consclidada, da Direcional Engenharia Ltda. € sociedades
controladas e coligadas em 31 de Dezembro de 2006, 2005 e 2004, o resultado
individual e consolidado das operagdes, das mutagdes do patrimédnio liquide e das
origens e aplicagdes de recursos relativos aos exercicios findos naquelas datas,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Belo Horizonte, 11 de Maio de 2007.

Terco Grant Thornton &
Auditores Independentes Lourinaldo da Silva Mestre
CRC SP 018.196/0-S-MG Contador CRC SP 126.047/0-5-MG



Ativo circulante:
Disponibilidades
Contas a receber
Imdveis a comercializar
Créditos diversos
Impostos e contribuigles a recuperar
Despesas comerciais a apropriar
Total do ativo circulante

Ativo ndo circulante:

Realizével a fongo prazo
Contas a receber
Impostos e contribuicles diferidos
Outros créditos

Adiantarnento para futuro aumentc de capital

Demais contas a receber

Permanente
Investimentos

Quilros investimentos n&o consolidados

Imobilizado

Total do ativo nfo circulante

Total do ative

Direcional Engenharia Ltda.

Balangos patrimoniais em 31 de Dezembro de 2006, 2005 e 2004

(Em Reais)
ATIvO
2006 2005 2004
Nota
Expllcativa Controladora Consolidado Controladora Consolidado Controfadora Consolidado
4 11.610.086 12,944,932 11.807.895 15.103.408 8.841.730 12.548.899
5 13.880.375 41.419.777 10,198,308 24.031.006 9.998.521 17.304.901
) 11.228.796 43.504.024 9.932.219 35.585,302 13.441.191 36.406.849
- 616,168 1.865.921 38.129 2.332.848 668,702 2.533.535
- 139.676 242205 104,702 144,133 1,703 14.595
- 185788 2278041 . 181,209 144785 .. ...1eoese 553384
e 57040895 102254900 F szeeaez 78845883 . saaf2s0s 69362143
5 8.066.211 12.017.350 7.546.421 14.157.264 9.610.186 11.363.054
- 29.118 29.118 B87.591 87.591 683.050 683.050
I 8095328 T izbasass | 7634013 14244855 10268336 12048104,
7 38.506.417 - 33.776.481 - 24.245.882 -
8 1552187 . frg41rs 9831583 1,105,933 853231 915,864
40.058.614 1.784.173 34.729.634 1.105.933 915.664
e 8153043 TTTT3ESOBAT | 423e3ses dsasazes 36392348 12961768
85.794.838 116.085.541 74.727.108 53.996.341 68.504.852 82.323.911

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragbes contdbeis



Passivo circufante:
Fomecedores
Obrigagles trabalhistas
Qbrigagbes tributdrias
Credores por iméveis compromissados
Adiantamento de clientes
Contas a pagar
Total do passivo circufante

Passivo ndo cireulante:

Exigivel a fongo prazo
Empréstimos e financiamentos
Adiantamento para futuro aumento de capital
Obrigagles tibutdnas
Credores por iméveis compromissados
Provisdo para conlingéncias
Total do passivo n#o circulante

Participag#o de minoritdrios em controladas

Patrimdrio liquido:
Capital social
Lucros acumulados

Total do passive e patriménio liquido

Direcional Engenharia Ltda.

Balangos patrimoniais em 31 de Dezembro de 2006, 2005 e 2004

(Em Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

2008 2005 2004
Nota Nota
Explicativa Expiicativa Controladora Consolidado Controladora Consolidado Controladora Consolidado
- 1.132.614 3.672.413 812.481 2.184.672 1.093.622 1.892.937
16 791.060 1.357.832 340.456 645.434 304,944 438.712
11 1.335,758 3.443.835 1.056.843 2306.613 536.183 1.611.63¢
14 - 3.629.805 947.192 2.627.580 1.834.760 3.501.969
13 1.072.937 2.224 464 1.224.781 1.490.464 - 207.604
- ... 108,518 e, 956,636 ... 70428 288679 . 208244 . 346288
EEEEEEE LAhssessr . As283ves  Ass2fel 9513458 4377753 7.999.142
9 - 13.883.846 - 5.013.863 - -
- 876.257 878,257 - - - -
11 746.821 1.059.113 485,070 917.017 688.525 804.087
14 1.015.805 5.726.708 - B8.105.806 - 10.082.108
s ] B40O0D 840000 e S S T e e
e B4B2883 22385822 . 485070 1403ee88 888525 10.886.195
e eiiTaiii e..__._DA2.788 e 756.349 S e
16 26.575.309 26.575.309 26.575.309 26.575.309 26.575.309 26.575.309
T el 51297789 ... 81297788 43.114538 431145838 36863265 38863285
........... Trersoes | 77.873.068 - 6oeeosay ..Beesesdr 63438674 63438574
~ss7sasam 116.085.541 74727108 §3.996.341 68504852 i 82.323.911

As notas explicativas sfo parte integrante das demonstrages contdbeis



Direcional Engenharia Ltda.

Demonstracdes do resultado para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2006, 2005 e 2004

{Em Reais)
2006 2005 2004
Nota
Explicativa Controladora Consolidado Controladora Consolidado Controladora Consofidado
Receita operacional pruta
Com venda de iméveis 12 24.429.006 64.577.883 20.010.159 53.140.587 29.791.895 48.759.701
Com prestago de servigos - £1.600 1.316.817 61.744 159.464 23.400 -
(-) Dedugdes da raceita - (930.633) (2.467.359) (755.693) (1.977.1586) (1.140.555) {1.833.956}
Recefta operacional liquida . B3427.341 o 1e318.210 51.322.895 ... 28874740 ...46.925.745
Custos operacionals
Com venda de iméveis 12 {13.788.428) (40.505.504) {10.016.872) (31.896.435) (15.322.178) (28.140.651)
Com prastagdo de servigos - - {982.218) - (136.531) - -
........... (13.788.428)  (41487822)  _ (10018872) . (32082966)  (15322178) _ (28.140.651)
Lucrobryto ] 9.771.545 21989518 929938 lezssLzm 13.352.562 18.765004
Receitas e despesas operacionals:
Despesas gerais e administrativas - (2.177.647) (2.191.075) (2.033.786) (2.414.420) (1.742.692) (1.742.692)
Despesas comerciais - {218.257) (1.840.371) (519.589) (1.276.915) (316.069) (574.114)
Despesas tributérias - (164.580) (502.137) (413.721) {701.066) (434.274) (588.280)
Despesas financeiras 17 (144.680) (751.155) (127.964) (329.807) (333.549) (540.383)
Receifas financeiras 18 1,902,643 2.146.954 669,412 989.847 1.432.067 1.680.079
Resultado com equivaléncia patrimonial - 8.346.037 - 7.424.123 - 4.443.582 -
Quidras receitas e despasas oporacionais L (840000 (849701 ] (198.722y {203.494) - - (8.024)
6.703.496 (3.987.485) 4793753 (3.935.855) 3.049.065 (1.773.414)
Resuitado antes do imposto de renda e contribuigdo social sobre o fucre 16.475.041 T i7es2084 7 4080091 15354074 16.401.627 17.011.680
Diferido - - - - - -
Imposto de renda e contribuigSo social sobre o lucro - (1.267.830) (2.561.540) (838.694) (1.698.635) (1.367.443) (1.977.4986)
Diferido
Resultado liquide antes da participago de minoritirios em controladas Ty 5.207.211 15.350.404 43260387 T 13.455.439 ) T 15.034.184
Partitipagdo de minoritarios am controladas - - (183.283) - (195.042) - -
Luero liquide do exarcicio - 15,207 211 15207211 13280367 13.260.397 15.034.184 15,034,184

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis



Demonstracées das mutagdes do patrimodnio liquido

Direcional Engenharia Ltda.

para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2006, 2005 e 2004

Saldos em 01 de Janeiro de 2004

Distribuicéo de lucros
Lucro liquido do exercicio

Saldos em 31 de Dezembro de 2004

Distribuigdo de fucros
Lucro fiquido do exercicio

Saldos em 31 de Dezembro de 2005

Distribui¢éo de lucros
Lucro liquido do exercicio

Saldos em 31 de Dezembro de 2006

(Em Reais)

Lucros
Capital social acumulados Total
26.575.309 28.221.988 54,797 297

- (6.392.907) (6.392.907)
- 15.034.184 15.034.184

......... 26.575.309  36.863265 ~  63.438.574
- (7.009.124) (7.009.124)
- 13.260.397 13.260.397

,,,,,,,,, 26575309 43114538 69689847
- (7.023.990) (7.023.990)
- 156.207.211 15.207.211

......... 26575309  51297.758  77.873.068




Direcional Engenharia Ltda.

Demonstracdes das origens e aplicagées de recursos
para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2006, 2005 e 2004

{Em Reais)
2006 2005 2004
Corrtrofad Consolids Controladora Consolidado Controfad Ci lidado
Origens de recursos
[as operagbes
Luem quide do exercicio Lo d820T2M 152071 13260397 13260307 15094184 15034184
itans que nde afetam o capital circuiante Hquido
Depreciacde e amontizagdo 135,821 163.932 117.362 167.977 77.062 B6.641
Rasultado comn equivaldncia patrimonial (8.346.037) - (7.424.123) . {4.443.582) -
Provisdo pera contingncias 840,000 840.000 - - - -
Recursos ariginados nas operacbes e TEOB9G5 16211143 5053635 13428374 10867864 15120825
De guolistas
Adiantamento para futuro avmento de capital . Bm25y BIB257 e -
De terceiros
Redugdo do reslizével & longo prazo - contas a receber - 2130914 2.063,785 - - -
Redugdo do reglizdvel a iongo prazo - cutros crédiios 58.473 58.473 601.369 601.369 280 260
Participagio de mincritdrios no resuftado te controfadas - - - 756.349 - -
Davolugdo de capital e distribuicdo de Jucros de controladas e coligadas 13.518.853 - §.351.704 - 1.702.000 -
Aurnento do pessive exiglvel a longe prazo - empréstimos e fnanciamentos - 8.869.983 - £.013.854 - -
Aumento do passive exigivel a longo prazo - credores por imévels compromissades 1.0159.805 - - - - 40.082.107
Aumento do passive exigivel a longo prazo - obngagldes tributdrias 261.751 142.086 - 112.930 87.262 187.864
... 14850882 11210486 12016838 6484512 1789522 10270231
Total das crigens de recursos e 2382134 2ROOTEEH 17970474 19912886 12457186 25391066
Apficagbes de recursos
Aumento do alivo reafizdvel a fongo prazo - partes relacionadas
Aurnento do afivo realizdve! a longo prazo - contas a receber 518.780 - 2.794.210 3.998.897 5.512.823
Aurnento do ativo realizével a fongo prazo - outros créditos - - 5911 5.911 18,696 18.696
Adlicties do ative imobilizace 734.865 842172 217.284 358.246 33.163 95.344
Adigtes de investimentos 9.902,752 - 11.458.180 - 7.126.823
Redugdo do passive exigivel a longe prazo - obrigagdes tribwdrias - - 203.454 - -
Redugo oo passivo exigival a Jongo prazo - cradares por iméveis compromissados - 2.378.100 - 1.976.302 -
Participagio de minomtarios no resuitado da controdadas - 213.583 - - - -
Distribuicso de lucras 7.023.880 7.023.980 7.009.124 7.009.124 6.392.907 6.392.807
Totaf das aplcagties d8 recursos .. 18181367 10458845 18803853 1243793 17570486 12019770
Varlagfo do capltal clrcufare liquido 5.390.737 17.838.021 ﬁmwm..aﬂww (5.1 .ﬁ."wo.p ._w.mw._.N"mmw
2006 2005 2004
Demonstracfio da variagdo do capital circularrte Hiquido: Controladora Consolidado Controfadora Consolidado Controladora Consolidado
Ativa circulante
No inlcic do exercicio 78,645,553 52.544.564
No final dg exercicio 102254900 . 69,362,143
... 25809347 SR
Passivo circuiante
Ng inicio do exercicio 9.513.459 4,652 849
No final do exerclcio ... 15283785 4SS2191 | 9513488 4377783, .. . 7.900.142
5.770.326 3.445.293
Variagio do capital circulante fiquido _17.839.001 _ (6113300) 18371286




Notas explicativas as demonstragoes contabeis
individuais e consolidadas para os exercicios
findos em 31 de Dezembro de 2006, 2005 e 2004

(Valores expressos em Reais)

21,

Contexto operacional

Constitufda no ano de 1981, a Direcional Engenharia Ltda. (*Sociedade”) possui
como atividades preponderantes a incorporagéo imobiliaria, a compra e a venda
de iméveis residenciais e comerciais, a administragdo e a construgdo civil, a
locacgio de imdveis proprios, bem comgo a participagdo em outras sociedades.

O desenvolvimento dos empreendimentos de incorporagéo imobiliaria, quando da
participag&c com outros parceiros, é realizado por intermédio de Sociedades em
Conta de Participagdo (SCP), onde a Sociedade figura geralmente como sdécia
lider e administradora.

Apresentagio das demonstragdes e principais praticas
contabeis

As demonstragbes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, consubstanciadas na Lei das Sociedades por
Agbes, sendo apresentadas comparativamente entre os exercicios, em Reais.

S&o as seguintes as principais praticas:

Apuragéo do resultado
Venda de imoveis

Nas vendas a prazo de unidade conclulda, o resultado & apropriado no momento
em que & venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do
valor confratual.

Nas vendas de unidades nac concluidas, foram cbservados os procedimentos e
normas estabelecidos pela Resolugdo CFC n° 963/03, do Conselho Federal de
Contabilidade, quais sejam:

® O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o terreno e os encargos de

financiamento diretamente relacionados ao empreendimento, & apropriado
integralmente ao resultado;



2.2,

2.3.

24.

2.5.

® As receitas de vendas e as despesas comerciais inerentes as respectivas
incorporagbes sdo apropriadas ao resultado utilizando-se o meétodo do
percentual de conclusdo de cada empreendimento, sendo esse percentual
mensurado em razdo do custo incorride em relagéo ao custo total orgado dos
respectivos empreendimentos;

® As receitas de vendas apuradas, incluindo as atualizagdes monetarias, liquidas
das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como contas a receber. Valores
recebidos superiores as receitas contabilizadas s&c registradas como
adiantamento de clientes;

® As demais receitas e despesas sao apropriadas ao resultado de acordo com o
regime de competéncia.

As informacgfes dos saldos das operagdes de incorporagdo imobiliaria e venda de
unidades em construcio estdo demonstradas em detalhes na Nota 12, de acordo
com os critérios estabelecidos pela referida Resolugéo do CFC.

Prestacdo de servigos

As receitas com prestacao de servigos sdo decorrentes de servigos de construgéo
para terceiros, mediante contrato de empreitada global junto ac "Programa de
Arrendamento Residencial - PAR", da Caixa Econdmica Federal, e de taxa de
administragéo de obras.

Disponibilidades

Sao avaliadas pelo custo de aquisicéo, acrescidas dos rendimentos auferidos ate
a data do balango.

Contas a receber

Os créditos a receber de clientes (circulante e realizavel a longo prazo) s&o
provenientes das vendas de unidades dos empreendimentos residenciais, sendo o
valor do saldo devedor dos contratos atualizades em conformidade com suas
respectivas clausulas. Para os créditos decorrentes de contratos de venda de
unidades ndo concluidas (em construgdo), sdo aplicados os procedimentos
descrifcs na Nota 2.1.

Proviséo para devedores duvidosos

A provisdo para devedores duvidosos € constituida por valor considerado
suficiente para cobrir as perdas estimadas na realizagéo dos créditos.

Imébveis a comercializar

Registram os valores aplicados na aquisi¢do de terrenos, disponiveis para futura
incorporagéo, pelo custo de aquisigéo.

Também s&o compostos por imdveis em fase de construgéio, sendo registrados os
custos de obra correspondentes destes iméveis até a data do balango e o terreno
equivalente & construgéo.



2.8.

2.7,

2.8.

2.9.

2.10.

2.41.

Os imoveis concluidos representam as unidades imobiligrias finalizadas para
comercializacio.

Despesas comerciais a apropriar

As despesas comerciais a apropriar estfio representadas por custos e despesas
incorridos na construg@o e manutengdo dos "stands" de vendas, comissdes pagas,
propaganda, promogéo e publicidade e outras despesas correlatas, diretamente
relacionadas com cada empreendimento, sendc apropriadas ao resultade
observando o mesmo critério adotado para reconhecimento das receitas e custos
das unidades vendidas, conforme descrito na Nota 2.1.

Investimentos

A empresa participa de empreendimentos imobilidrios por meio de Sociedades em
Conta de Participagdo (SCPs) e figura geralmente como sécia lider e
administradora. As referidas SCPs possuem contabilidade propria e as principais
praticas contabeis s40 as mesmas descritas na Nota 2.1. As operagbes das SCPs
s&o efetuadas em nome do socio lider.

As participagbes societarias s3o avaliadas pelo método de equivaléncia
patrimonial.

Imobilizado

Esta registrado pelo custo de aquisigdo. As depreciagbes acumuladas sdo
computadas pelo método linear, levando em consideragéo a vida Util e econdmica
dos bens e reconhecidas no resultado do exercicio.

Empréstimos e financiamentos

$S30 atualizados pelas variagbes monetdrias incorridas até a data do balango e os
juros transcorridos estao provisionados.

Demais ativos e passivos, circulante e ndo circulante

Sao demonstrados por valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias incorridos.

Imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro

A legislagao fiscal (Instrugdo Normativa SRF n° 84/79) permite que as receitas
relacionadas as vendas de unidades imobilidrias sejam tributadas e os tributos
recolhidos com base em regime de caixa € ndo com base no critério descrito na
Nota 2.1 para reconhecimento dessas receitas.

O imposto de renda e a contribuigio social sdo calculados observando-se os
critérios estabelecidos pela legislagdo fiscal vigente, pelas aliquotas regulares de
15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuico social.

10



2.12.

2.13.

Conforme facultado pela legislagéo tributaria, a Sociedade e suas controladas e
coligadas optaram pelo regime tributdrio de lucro presumido. Para essas
sociedades, a base de calculo do imposto de renda é calculada & razé&o de 8%
(incorporagdo imobiliaria, inclusive atualizagdo monetaria) e 32% (prestagéo de
servicos), a da contribuicdo social & razdo de 12% (incorporacdo imobiliaria) e
32% (prestagéio de servigos) e 100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais
se aplicam as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuigao.

Como a prética contabil de provisdo e pagamento de tributos difere da pratica
fiscal, é calculado um passivo ou ativo de impostos e contribuicdes sociais federais
diferidos para refletir as diferengas tempordrias, conforme comentado na Nota 11.

Provisdo para contingéncias

A Sociedade adota como critério o registro de provisdo para contingéncias com
base nas avaliagdes de risco de perda provavel.

As avaliagbes de eventos considerados como de risco de perda possivel séo
divulgadas quando: a) o valor estimado para desfecho do evento é considerado
relevante; b) o valor ndo pode ser razoavelmente estimado. As avaliagbes de risco
de perda remota ndo sao registradas ou divulgadas.

Utilizagao de estimativas

Na preparagdo das demonstracdes contdbeis sdo adotadas premissas para o
reconhecimento das estimativas, para registro de certos ativos, passivos e outras
operagfes como resultado de incorporagéo e venda de imoveis, tributos sobre
receitas, entre outros. Os resultados a serem apurados quando da concretizagao
dos fatos que resultaram no reconhecimento destas estimativas poderdc ser
diferentes dos valores reconhecidos nas presentes demonstragdes.

A administrac8o monitora e revisa periédica e tempestivamente estas estimativas
€ suas premissas.

Critérios de consolidagdo das demonstragdes contabeis

As demonstragbes contdbeis consolidadas compreendem as demonstragbes
contabeis da Direcional Engenharia Ltda. e de suas sociedades controladas e
coligadas, as quais se encontram mencionadas na Nota 7.

Para fins de consolidagido foi destacada a participagdo de minoritarios nos
investimentos em que a Sociedade detém percentual superior a 50% do capital da
investida, com participag&o ativa na administragdo.

Nos casos em que a administracdo é compartilhada foi levado em consideragéo
somente a participagao proporcional da Sociedade na controlada ou coligada.

11



Nas demonstracdes contdbeis consolidadas foram eliminados os saldos com as
controladas e coligadas, as demais transagfes entre as sociedades consolidadas,
bem como ¢s investimentos e resultade com equivaléncia patrimonial, sendo
destacada a participagdo dos minoritarios em controladas, quando aplicavel.

4. Disponibilidades
2006 2005 2004
Descrigéo Controladora (Consolidado | Controlador [Consolidado | Controlador Consolidado
a a

Bancos conla

movimento 149.426 1.366.147 1.364.144 2.749.341 619.510 1.075.070
Aplicagbes

financeiras 11.460.660 11.578.785 | 10.543.751 12.354.067 8.222.220 11.473.829
Total 11.610.086 12.944.932 | 11.907.895 15.103.408 §.841.730 12.548.89%

As aplicagdes financeiras de liquidez imediata (curto prazo) sdo remuneradas pela
taxa média ponderada de 100% do Certificado de Depdsito Interbancario (CDI).

5. Contas a receber

E composto por:

2006 2005 2004
Descrigdo Controladora [Consolidado | Controfadora [Consolidado | Controladora [Consolidado
Promitentes compradores de iméveis (a)
Unidades concluidas 10.178.714 19.031.976 14.751.905 19.871.191 19.349.693 19.652.357
Unidades nfio concluidas 12.570.582 35.207.561 3.754.940 19.079.195 797.441 9.554.025
(-) Provis8o para
devedores duvidosos (802.710) (802.710) (762.116) (762.116) (538.427) (538.427)
Total 21.8946.586 53.437.127 17.744.729 38.188.270 19.608.707 28.667.955
Curto prazo |  13.680.375 | 41.419.777 | 10.198.308 | 24.031.006 | 9.998.521 | 17.304.901
Longo prazo | 8.066.211 | 12.017.350 | 7.546.421 | 14.157.264 | 9.610.186 | 11.363.054

{a} Conforme mencionado na Nota 2.1, a Sociedade e suas controladas
e coligadas adotaram os procedimentos e normas estabelecidos pefa
Resolugdo CFC n° 963/03, para reconhecimento contabil dos
resultados auferidos nas operagbes imobilidrias realizadas. Em
decorréncia, 0 saldo de contas a receber das unidades vendidas e

ainda ndo concluidas ndo esta

integralmente

refletido nas

demonstragcbes contabeis, uma vez que o seu registro é limitado a
parcela da receifa reconhecida contabilmente, fiquida das parcelas ja
recebidas. Na Nota 12 sdo apresentados os saldos a receber nao
reconhecidos nas demonstragdes contabels.
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Como informagdo complementar, os saldos de contas a receber em 31 de
Dezembro de 2008, relativos & atividade de incorporag&o imobiliéria, ja deduzidos

das parcelas recebidas, estic assimn demonstrados:

Empreendimento 2006 2005 2004

Edificio José Lucas Dufra 34.453 - -
Le Parc de France - - 93.470
Palo Alto 311.066 5.867.731 8.254.523
Park Carolina do Norfe 778.365 - 142.806
Park Carolina do Sul 124,605 144.368 190.495
Park Indianapolis 1.373.131 1.717.749 2.280.585
Plaza das Aguas 712.536.129 3.550.212 156.631
Plaza das Flores 3.035.074 199 380 404.534
Edificio Roberfo Valadares Gontijo 3.502.412 5.491.673 5.783.582
Empreendimentos diversos (a) 1.054.061 1.535.732 2.840.508
Tofal - controladora 22.749.296 18.506.845 20.147.134
Condominio Parque Santa Inés 30.822 105.563 302.664
Condominio Provincia di Ravena 885.182 6549.860 100.578
Condominio Quintas do Valqueire 138.246 4.349 -
Edificio Chopin 3.777.976 1.430.566 -
Edificio Eduardo H. de Melo 4.488.523 3.238.565 287.238
Edificio Thomaz Starz/ 1.338.301 5.013.723 4.372.806
Green Tower e Blue Tower 1.214.198 - -
Quintas da Peninsula 9.183.160 8.832.255 3.775.220
Serra da Canastra - - 28.475
Serra da Mantiqueira - - 191.267
Serra do Mar - 72.560 -
Serra dos Cristais 1.171.295 - -
Vila Borghese e San Filippo 8.908.896 1.096.100 -
Life Residence 353.942 - -
Total - consolidado 54.239.837 38.950.386 29.206.382

(a) Valores referentes a empreendimentos concluidos até 2003, cujo
saldo devedor representa unidades inadimplentes e/ou pendéncias
jurldicas para as quais foram constituidas proviséo para devedores

duvidosos.

As contas a receber de venda de imoveis estdo substancialmente atualizadas pela
variagao do Indice Nacional da Construgao Civil (INCC) até a entrega das chaves.
Apos a entrega das chaves séo atualizadas pelo IGPM e ha a incidéncia de juros

de 12% a.a.
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Imoveis a comercializar

Representados pelos custos das unidades imobilidrias concluidas, unidades
imobiliarias em construgdo e terrenos para futuras incorporagdes, conforme

demonstrado a seguir:

Empreendimento 2006 2005 2004
Terrenos a incorporar

Alto Periquito - Beténia 139.292 139.292 138.292
Bairro Funciondrios - - 3.134.796
Séo Jodo Batista - - 73.920
Sanla Efigénia 75.071 75.071 75.071
Parque Aguas Claras - Distrito Federal - 843.880 843.880
Rua Piaul 1.632.707 1.632.707 -
Tarreno Manaus 1.325.000 - -
Terreno Campinas - Santo Antdnio 1 3.986.576 - -
Total - controladora 7.158.646 2.690.950 4.266.959
Parque Prado 1.133.060 1.125.185 2.600.000
Terreno Campinas - Santo Antbnio 2 752.941 703.738 651.213
Serra do Cip6 68.572 62.732 62.109
Rio de Janeiro - Peninsula 1.896.394 1.801.422 3.002.367
Subtotal ferrenos a incorporar - consolidado 11.009.613 6.384.027 | 10.582.648
Imoveis em construgdo

Ediffoio José Lucas Dufra 205.801 26,520 -
Park Indiandpolis 47.090 189.443 379.427
Park Le France 1.054.743 1.063.668 1.184.651
Plaza das Flores - 1.608.410 1.312.965
Plaza das Aguas 2.100.5989 3.152.588 2.814.647
Ediffcio Roberto Valadares Gontijo - 170.413 1.679.790
Consdrcio Ville Borgonha - - 664.438
Pari Carolina do Norle 467.682 942,166 970.024
Custo com novos projetos 106.174 - -
Total - controladora 3.982.089 7.153.208 9.005.942
Green Tower e Blue Tower 1.052.463 1.571.452 -
Mirante Campesire 1.191.371 38.665 -
Condominio Quintas do Valqueire 36.306 8.674 -
Life Residence 935.868 - -
Condominio Parque Sanla Inés - - 18.300
Condominio Provincia di Ravena - 420.351 554.970
Ediffcio Eduardo H. de Melo 10.890 53.481 664.117
Ediflcio Thomaz Starz{ - 496.484 1.934.935
Serra da Manfiqueira - - 65.146
Serra do Mar 15.062 238.665 270.816
Serra dos Cristals 139.703 180.118 127.290
Residencial Eliza Miranda 676.928 5.047 -
Quintas e Aquarela da Peninsula 9.711.784 8.631.326 9.213.483
Vila Borghese e San Filippo 11.621.205 7.517.716 1.314.667
Ediffcio Valadares Gontijo - - 339.123
Edificio Chopin 2.552.335 2.308.681 -
Subftotal iméveis em construgdo - consolidado 31.926.004 28.633.868 23.509.889
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Empreendimento 2006 2005 2004
Iméveis concluidos

Lojas - Silviano Brandéo 52.536 52 536 52.536
Lojas - Edificio Diamantina 132 132 132
Edificio Carmel 24.640 24.640 24.640
Edificio Manacés - ~ 1.951
Edificio Phoenix 37 37 37
Edificio Canoas - - 21
Edificio Anizona - - 17.692
Edificio Austria - - 16.111
Ediffcio Saint Louis - - 9.062
Edificio Atiantico 10.716 710.716 5.358
Ediffcio Mediterrdneo - - 10.716
Edificio Phifadelphia - - 30.034
Total - controladora 88.061 88.061 168.290
Edjficio Dawson - - 26.000
Edificio Silvano Brandao 26.268 26.268 26.268
Edificio Vancouver 41.578 41.578 41.578
Edificio Canadé 412.500 412.500 412.500
Residencial Chapect - - 348.311
Residencial Vila da Praga - - 1.007.502
Residencial Caravelas - - 283.863
Subtotal imdveis conclufdos - consolidado 568.407 568.407 2.314.312

Total - consolidado

| 43.504.024 | 35.586.302 | 36.406.349
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8. Imobilizado
2006 2005 2004

Descrigdo % - Controlador |Consolidadol Controlador |Consolidado | Controlador (Consclidado

Depreciagdo a a a
Maquinas e
equipamentos 10 125.535 246.058 125.535 144.725 121.001 121.001
Velculos 20 448.907 531.889 424.278 508.875 230.414 278.628
Equipamentos
de informética 20 §4.225 101.946 60.455 94.060 58.465 72.909
Méveis e
utensfiios 10 36.863 70.147 36.311 67.788 36.311 44.803
InstalagGes 10 497 12.526 497 12.526 497 2.191
Software 20 7.073 7.073 7.073 7.073 7.073 7.073
Iméveis de uso 4 1.270.045 1.270.045 564.132 564.132 547.237 547.237
Qutros ativos 10 197 197 197 197 197 197
Subtotal 1.953.342 2.239.881 1.218.478 1.399.376 1.001.195 1.073.319
{-) Depreciagio acumulada | (401.145) | (455.708) | (265.325) | (293.443) | (147.964) | (157.655)
Imobilizado Ifquido | 1.552.197 | 1.784.173 | 953153 | 1.105.933 | 853231 | 915.664

9. Empréstimos e financiamentos

2006 2005 2004

Instituigdo Controlador [Consolidado | Controlador |Consolidado | Controladora |Consolidado
financeira a a
Banco Itau 5/A (a) - 12.347.945 | - 4.525.956 | - -
Banco Mercantil do
Brasil S/A (b) - 1.535.901 | - 487.907 | - -
Total - longo prazo - 13.883.846 | - 5.013.863 | - -

(a) Financiamento da obra SCF Barra - Vila Borghese e San Fillipo,
{b) Financiamento da obra SCP Edificio Chopin.

Os empréstimos e financiamentos foram obtidos para a aplicagée no custo de obra
das unidades em construgdo, denominadas no ativo circulante por iméveis a

comercializar.

Estao sujeitos a incidéncia pelos juros que variam de 10 a 12% a.a.

10. Obrigagoes trabalhistas

2006 2005 2004
Descrigdo Controladora |Consolidado |Controladora [Consolidado|Controladora |Consolidado
Salarios a pagar 99.835 161.544 89.712 148.129 67.583 103.893
Encargos a recolher 129.261 298.464 71.308 161.903 64.503 92.916
Provisdo de férias 473.798 764.657 168.708 277.894 160.354 217.043
Qutros 88.166 133.167 10.728 57.508 12.504 24.860
Total 791.060 1.357.832 340.456 645.434 304.944 438.712
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11. Obrigagoes tributarias - corrente e diferida

2006 2005 2004
Controfador | Consolidad | Controlador Controlador | Consolidad
Descricdo | a 0 a Consolfidado | a o
PIS 198.718 409.084 147.54% 280.495 155.032 228.625
COFINS 921.775 1.888.081 680.996 1.340.747 715.532 1.055.192
IRPJ 614.517 1.258.721 453.997 893.831 477.021 703.462
CSLL 331.839 679.709 245.159 482.669 257.592 379.869
188 - 3.533 1.234 6.165 468 1.818
QOutros 14.730 263.820 12.978 208.723 19.063 46.752
Total 2.082.579 4.502.948 1.541.913 3.223.630 1.624.708 2.415.718
Curlo prazo 1.335.758| 3.443.835 1.056.843| 2.306.613 936.183| 1.611.631
Longo prazo 746.821| 1.059.113 485.070 917.017 688.525| 804.087
» Obrigacoes tributarias correntes - calculados pelo lucro presumido de acordo
com ©os critérios mencionados na Nota 2.11;
= Obrigagoes tributarias diferidas - o Imposto de Renda, a Contribui¢éo Social,
o PIS e a COFINS diferidos s&o registrados para refletir os efeitos fiscais futuros
decorrentes de diferengas temporarias entre a base de célculo fiscal (IN SRF n°
84/79) e a apropriaglic contabil das receitas auferidas nas operages
imobiliarias (Resolug&o CFC n® 263/03).
12. Resultado de venda de iméveis
12.1. Resultado apropriado de vendas de iméveis (consolidado)

2006
Unidades vendidas

Empreendimento Receita (-} Custo (=) Resultado
Edifico José Lucas Dutra 597.511 (333.087) 264.424
Park Carolina do Norfe 2.217.242 (1.377.317) 539.925
Park Indianapolis 268.018 {104.838) 163.181
Park Le France 6.782 (3.730) 3.052
Edificio Roberto Valadares Gontijo 824.694 {(170.413) 654.281
Palo Alto 206.655 {165.844) 40.811
Plaza das Flores 7.544.870 {4.505.856) 3.039.014
Plaza das Aguas 12.628.963 (6.952.895) 5.676.068
Green Tower e Biue Tower 1.614.056 {997.427) 616.629
Condominio Quintas do Valqueire 447.957 {284.187) 163.770
Life Residence 540.932 (301.155) 239.777
Condominio Parque Santa inés 13.952 {4.809) 9.7143
Condominio Provincia di Ravena 1.655.788 (1.135.566) 520.222
Edificio Eduardo H. de Melo 5.354.555 (3.682.754) 1.671.801
Edificio Thomaz Starzl 1.443.188 (698.167} 745.021
Serra do Mar 611.642 (352.129} 259.513
Serra dos Cristais 1.850.784 (1.071.712) 778.072
Quintas e Aquarela da Peninsula 7.197.574 {4.995.464) 2.202.110
Vila Borghese e San Filippo 14.408.416 (10.831.736) 3.576.680
Edificio Chopin 4.872.318 {2.284.000) 2.588.318
Edificio Valadares Gontijo 151.668 (139.670) 11.998
Unidades diversas (a) 120.317 (112.848) 7.469
Total 64.577.883 | (40.505.604) 24.072.279
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2005

Unidades vendidas

Empreendimento Receita (-} Custo (=) Resultado
Park Carolina do Norte 971.360 (578.731) 392.629
Park Indiandpolis 376.212 (77.107) 209.105
Park Le France 408.356 (207.702) 200.654
Edificio Roberto Valadares Gonfijo 5.772.068 {1.509.376) 4.262.692
Palo Alfo 1.875.476 {1.640.351) 235.125
Plaza das Flores 3.458.556 {1.948.353) 1.510.203
Plaza das Aguas 5.238.792 {2.937.6686) 2.301.126
Ville Borgonha 952.984 (773.7186) 179.268
Condominio Quintas do Valgueire 4.349 (2.661) 1.688
Condominio Pargue Santa Inés 55.760 {39.115) 16.645
Condominio Provincia di Ravena 1.705.598 {1.180.031) 525.567
Edificio Eduardo H. de Melo 5.147.763 (3.693.397) 1.454.366
Edificio Thomaz Starz! 6.494.146 {3.646.038) 2.848.108
Serra da Mantiqueira 323.033 (173.983) 149.050
Serra do Mar 957.205 (621.132) 336.073
Serra dos Cristais 27.347 (17.2786) 10.071
Quintas e Aquarela da Penisula 10.797.067 (7.259.402) 3.537.685
Vila Borghese e San Filippo 4.366.592 (2.646.854) 1.719.738
Edificio Chopin 2.119.509 (814.840) 1.227.669
Ediffcio VValadares Gonlijo 1.132.039 (1.819.578) (687.539)
{Unidades diversas (a) 956.355 (282.126) 674.229
Total 53.140.587 | (31.896.435) 21.244.152
2004
Unidades vendidas
Empreendimento Receita (-) Custo (=)} Resultado
Park Carolina do Norte 197.147 (108.020) 89.127
Park Carolina do Sul 2.017.231 {889.843) 1.127.388
Park Indiandpolis 5.615.813 (2.766.110) 2.849.703
Park Le France 245.396 {134.853) 110.543
Edificio Roberto Valadares Gonlijo 8.349.935 {2.549.154) 5.800.781
Palo Alto 7.961.525 (5.532.410) 2.429.115
Plaza das Fiores 477.130 {291.490) 185.640
Plaza das Aguas 299.992 (109.571) 180.421
Condominio Parqgue Santa Inés 976.575 (705.341) 271.234
Condominio Provincia di Ravena 173.230 {109.065) 64.165
Edificio Eduardo H. de Melo 849.902 {662.323) 187.579
Edificio Thomaz Starzf 5.139.683 (2.582.485) 2.557.198
Serra da Canastra 23.234 (14.364) 8.870
Serra da Mantiqueira 1.082.472 {764.670) 317.802
Serra do Mar 109.496 (77.831) 31.665
Quintas da Peninsula 8.544.784 {6.113.729) 1.599.321
Edificio Valadares Gontijo 2.068.430 (1.812.066) 256.364
Unidades diversas (a) 4.627.726 {2.917.326) 1.710.400
Total 48.759.701 (28.140.651) 19.787.316

(a} Valores referentes ao reconhecimento de vendas de unidades
imobilidrias concluidas até 2003.
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12.2. Receitas e custos a apropriar de venda de imdveis (consolidado) ndo
reconhecido nas demonstragoes contabeis

Conforme mencionado na Nota 2.1, sdo adotados os procedimentos e normas
estabelecidos pela Resolugdo CFC n°® 963/03 para reconhecimento contabil dos
resultados auferidos nas operagdes imobiliarias. Desta forma, os saldos de custos
or¢ados das unidades vendidas em construgéo e a receita de vendas de imdveis a
apropriar, oriundo dos empreendimentos efetivados, ndo estao refletidos nas

demonstragdes contabeis, cujos valores estdc demonstrados a seguir:

2006 .
(-) Custo orgado das
Receitas de unidades unidades vendidas
Empreendimento vendidas em construgdo |lem construgéo
Edificio José Lucas Dutra 2.395.126 (1.335.178)
Plaza das Aguas 414.497 {224.952)
Park Le France 1.279.545 {674.350)
Green Tower e Blue Tower 6.735.935 (4.162.558)
Condominio Mirante Campestre 23.606.789 (14.044.286)
Condorminio Quintas do Valqueire 45.411 (28.736)
Life Residence 2.053.175 (1.142.685)
Serra dos Cristais 115.015 {66.634)
Quintas da Peninsula 23.265.958 {15.869.925)
Vila Borghese ¢ San Filippo 13.305.272 {9.551.863)
Edificio Chopin 1.203.778 (634.816)
Total 74.420.501 (47.735.983)
2005
(-} Custo orcado das
Receitas de unidades unidades vendidas
Empreendimento vendidas em construgao [em construgéo
Flaza das Flores 2.446.522 {1.392.343)
Plaza das Aguas 5.437.496 (3.078.883)
Park L& France 1.254.020 (657.087)
Park Carolina do Norle 634.917 {373.152)
Condorminio Quintas do Valqueire 134.744 (82.461)
Condominio Provincia di Ravena 535.738 {341.067)
Edificio Eduardo H. de Melo 5.003.649 {3.568.705)
Serra do Mar 182.746 (59.644)
Serra dos Cristais 144.580 (91.337)
Quintas da Penisula 17.393.544 (11.832.528)
Vila Borghese e San Filippo 14.057.320 (8.520.986}
Edificio Chopin 2.086.816 (1.151.031}
Total 49.314.092 {31.149.225)
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2004

(-} Custo or¢ado das
Receitas de unidades unidades vendidas em

Empreendimento vendidas en construgdo |construgdo

Park Le France 517.781 (284.537)

Park Carolina do Norte 262.600 {143.884)

Palo Alto 1.461.260 {1.012.045)

Plaza das Flores 1.372.233 (838.329)

Plaza das Aguas 940.773 {622.717)

Condominic Provincia di Ravena 576.017 (362.658)

Edificio Eduardo H. de Melo 8.575.001 {6.682.059)

Ediffcio Thomaz Starzi 4.603.092 (2.344.762)

Sera da Mantiqueira 217.093 (151.134)

Serra do Mar 239.696 (170.424)

Quintas da Peninsula 17.901.855 {12.018.269)

Total 36.667.401 (24.620.818)

13. Adiantamento de clientes
2006 2005 2004
Empreendimento Controladora (Consolidado| Controladora [Consolidado | Confrolador |Consolidado
a

Park Le France 1.072.937 1.072.937 1.018.357 1.018.357 - -
Mirante Campestre - 1.151.527 - - - -
Park Carolina do Norte - - 206.424 206.424 - -
Edificio Chopin - - - 265.683 - -
Serra do Mar - - - - - 92.453
Vila Borghese e San Filippo - - - - - 115.151
Total 1.072.937 | 2.224.464 1.224.781 1.490.464 - 207.604
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14. Credores por imdveis compromissados

Representam o saldo a pagar na compra de terrenos para incorporagdo de
empreendimentos imobiliarios, conforme demonstrado a seguir:

Empresa Empreendimento 2006 2005 2004

Direcional Engenharia Ltda. | Plaza das Aguas - 947.192 1.834.760
Direcional Engenharia Ltda. | Campinas Nova 1.015.805 - -
Total - controladorta 1.019.805 947.192 1.834.760
SCP Rio de Janeiro Peninsula 8.105.807 9.786.204 11.749.317
SCP Manaus Manaus 67.500 - -
SCP Aguas Claras If Life Residence 163.199 - -
Total - consolidado 9.356.311 10.733.396 13.584.077
Curto prazo 3.629.605 2.627.590 3.501.969
Longo prazo 5.726.706 8.105.806 10.082.108

15. Provisdo para contingéncias

Durante o curso normal de seus negécios, a Sociedade e coligadas ficam
expostas a certas contingéncias e riscos, relacionados com causas tributarias,
trabalhistas e civeis.

A provisdo para contingéncias refers-se a riscos com processos trabalhistas,
considerada suficiente para a cobertura de eventuais perdas. Os processos de
risco provavel montam aproximadamente R$157.000.

16. Patriménio liquido

Capital social

O capital social subscrito e integralizado em 31 de Dezembro de 2006, 2005 e
2004 é de R$26.575.309, representado por 26.575.309 quotas, no valor de R$1
cada.
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17. Despesas financeiras

S&o compostas por:

2006 2005 2004
Descrigdo Controladora |Consolidado |Controladora |Consofidado|Controladora |Consolidado
Despesas com juros 25.905 154.551 22.403 31.153 19.167 25.478
Despesas bancérias 104.997 284.536 96.345 112.719 307.639 411.470
Descontos concedidos - 194.800 - 171.178 91.622
Variagdo monetéria
passiva - 43.255 4.660 4.815 4.242 4.242
Quiras despesas 13.788 64.013 4.556 9.942 2.501 7.571
Total 144.690 751.155 127.964 329.807 333.549% 540.383
18. Receitas financeiras
Sao compostas por:
2006 2005 2004
Descrigdo Controladora |Consolidado|Controfadora|Consolidado [Controladora |Consolidad
Q
Rendimentos de
aplicagdes financeiras 1.578.353 1.782.342 662.096 866.619 1.426.283 1.660.172
Variagdo monetéria
ativa 324.290 351.438 7.316 9.283 - 8.776
Descontos oblidos - 11.385 - 11.527 5.784 5.784
Outras recejlas - 1.789 - 2.418 - 5.340
Total 1.902.643 2.146.954 669.412 989.847 1.432.067 1.680.079

19. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros usualmente utilizados pelas sociedades restringem-se

as aplicagbes financeiras,

em condighes normais de mercado,

estando

reconhecidos nas demonstra¢bes contabeis pelos critérios descritos na Nota 2.2.

20.

Seguros (ndo auditado)

A sociedade mantém seguros para as obras que possuem financiamentos
imobiliarios, cobertura esta considerada suficiente pela administragdo para cobrir
05 riscos possiveis de seus ativos e/ou responsabilidades. Os demais ativos ndo
possuem cobertura, devido a administragdo entender que o risco de perda com
esses alivos € considerada remota.
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