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Destaques 2T20 (1/2)

4

✓ Melhor trimestre de vendas líquidas da história da Direcional.
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✓ Cash flow yield de 3% no 2T20.
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Destaques 2T20 (2/2)

Participação por Segmento 1S20
(% e R$ milhões)
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Evolução da Receita Bruta por Segmento
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Prestação de Serviços (MCMV Faixa 1) MCMV 2 e 3MAC¹

¹MAC: Compreende os empreendimentos dos segmentos Médio Padrão, Médio-Alto Padrão e Comercial.
²Ajustado excluindo os juros capitalizados de financiamento à produção.

Lucro Bruto² MCMV
(% e R$ milhões)

118
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Lucro Bruto Margem Bruta Ajustada¹

• Segmento MCMV 2 e 3 atingiu representatividade de 87% da receita bruta total.

• Aumento das vendas e manutenção de margem bruta¹ do MCMV 2 e 3 no patamar de 38%.



Lançamentos
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• No 2T20, os lançamentos totalizaram R$ 351 milhões, + 151% em relação ao 1T20.

• No 1S20, os lançamentos somaram R$ 491 milhões, -49% em relação ao 1S19..
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Vendas Líquidas
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• No 2T20, as vendas líquidas atingiram R$ 401 milhões, sendo o melhor trimestre da história da

Direcional, representando crescimento de 35% e 19% em relação ao 1T20 e ao 2T19, respectivamente.

• No 1S20, as vendas líquidas somaram R$ 699 milhões, +12% em relação ao 1S19.

Vendas Líquidas (Incorporação)
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Velocidade de Vendas (VSO)
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• No segmento MCMV 2 e 3, a VSO foi de 17% no 2T20, a melhor indicador desde 1T19.

• VSO consolidada de 16% no 2T20.

VSO Vendas Líquidas
(VGV 100% - R$ milhões)
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Estoque
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• A Direcional encerrou o 2T20 com 11.649 unidades em estoque, totalizando VGV de R$ 2,2 bilhões;

• 88% do estoque são de unidades de empreendimentos lançados a partir de 2018;

• Estoque concluído do MCMV 2 e 3 representa menos de 1% do estoque total.

• Segmento MCMV representa 81% do estoque total;

Abertura do Estoque
(VGV 100% - R$ milhões)
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Segmentação Geográfica do Estoque
(% VGV - 100%)

MCMV 2 e 3 MAC

18%

47%

13%

0%

3%

9%

0%

2019

2018 3%

2020

<2018 0%

Concluído

19%

52%

16%

12%

1%

6%

MCMV 2 e 3 MAC

19%

81%

MCMV

MAC



10

Evolução do Banco de Terrenos
(% VGV- R$ bilhões)

• No 2T20, a Direcional totalizou R$ 23 bilhões e 137 mil unidades em banco de terrenos.

• 79% do Banco de Terrenos com vocação para o Programa MCMV.

Segmentação Geográfica do Banco de Terrenos
(% VGV- 100%)
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Repasse
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• 2.462 unidades repassadas no 2T20, crescimento de 32% em relação ao trimestre anterior e de 24% em

relação ao 2T19.

• No 1S20, a Direcional repassou 4.331 unidades, crescimento de 6% e relação a mesmo período de 2019.

Repasse
(Unidades)

1.991 1.869

2.462

4.085
4.331
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+32%

+24%

+6%



Riva – Destaques Operacionais
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• Considera informações operacionais dos produtos Riva nos estados SP, MG, RJ e AM.

• Vendas líquidas de R$ 122 milhões no 1S20, crescimento de 55%.

• VSO de 16% no 2T20.
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Receita Líquida

14

Receita Líquida
(R$ milhões)

• Acompanhando o crescimento das vendas a receita líquida atingiu R$ 408 milhões no 2T20,
crescimento de 40% em relação ao 1T20.

• No semestre a receita líquida foi impactada pela redução de 74% na receita de serviços (Faixa 1).

• As medidas de segurança adotadas em nossos canteiros permitiram a continuidade de nossas
obras em ritmo adequado e com baixo impacto no custo de construção

2T202T19 1S201T20 1S19

375

291

408

723 700

+40%

+9%

-3%

590 614

1S19 1S20

+4%

27
58

1S201S19

+115%107

28

1S19 1S20

-74%

MCMV 2 e 3 Prestação de Serviços MAC¹

Receita Líquida por Segmento
(R$ milhões)



Lucro Bruto
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Lucro Bruto Ajustado¹
(R$ milhões)

• Lucro Bruto Ajustado de R$ 134 milhões no 2T20, o melhor desde 2T15.

• Margem Bruta de 38% no MCMV 2 e 3.

33,9%
36,2%

32,9% 33,6% 34,3%

2T20

4

239

1S19

4

236

1S20

104

2

125

2T19

132

1

2
134127

1T20

106

243 240

+27%

+6%

-1%

¹Ajuste excluindo os juros capitalizados de financiamento à produção.

Juros Capitalizados Lucro Bruto Margem Bruta Ajustada¹

Margem Bruta por Segmento
(% e R$ milhões)

Resultados  2T20 MCMV 2 e 3 MAC
Prestação de 

Serviços
Consolidado

Receita Líquida 358 41 10 408

Lucro Bruto Ajustado ² 136 3 -5 134

Margem Bruta Ajustada ¹ 38% 8% -52% 33%



Despesas G&A e Comerciais
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• Redução de 21% no G&A em relação ao 1T20, impactado principalmente por medidas de

contenção de despesas em decorrência da pandemia.

• Diluição das despesas comerciais no 2T20 para 9,1% da Receita bruta de incorporação.

6,9% 9,9% 5,5% 7,3% 7,3%
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Despesas Gerais e Administrativas (G&A)
(R$ milhões)
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Despesas comerciais % Receita Bruta de Incorporação

Despesas Comerciais
(R$ milhões)



Lucro Líquido
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Lucro Líquido
(R$ milhões)

• No 2T20, lucro líquido de R$ 34 milhões +237% QoQ e 31% YoY, com margem líquida de 8,3%.

6,9%
8,3%

6,4% 6,3%

2T19 1T20 2T20

10

26

34

1S19 1S20

46
44

3,4%

+31%

+237%

Lucro Líquido Margem Líquida



Destaques Financeiros
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• Redução do índice de alavancagem (Dívida Líquida/PL) para 2%.

• Geração de Caixa de R$ 80 milhões no 2T20, representando Cash Flow Yield de 6%.

Geração de Caixa
(R$ milhões)

Estrutura de Capital
(R$ milhões)

831818

54 37

872
766

868 836 +9%

0%

Dívida Corporativa ajustada por Swap

Financiamento à Produção

Caixa e Equivalentes

7,6% 2,3%

106 33

2T19 2T20

Dívida Líquida Ajustada

Dívida Líquida 
Ajustada/PL

80

1T20

43

2T203T19

34

-11

4T19



Endividamento
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• O prazo médio ponderado de vencimento da dívida no fechamento do 2T20 foi de 36 meses.

Cronograma de Amortização da Dívida
(R$ milhões)

Abertura da Dívida Bruta
(% da Dívida)

17

235

16

100

0

Até 12M

163

2

12M - 24M

2

173

24M - 36M

147

36M - 48M

147

48M - 60M > 60M

SFH

Corporativa

235

102

42

189

150

17%

78%

CCB

CRI

4%
2%

Leasing
SFH



Aviso e Contatos

Declarações contidas neste comunicado relativas às perspectivas dos negócios, projeções de resultados operacionais e financeiros e referências ao
potencial de crescimento da Companhia constituem meras previsões e foram baseadas nas expectativas e estimativas da Administração em relação ao
desempenho futuro da Direcional. Embora a Companhia acredite que tais previsões sejam baseadas em suposições razoáveis, ela não assegura que elas
sejam alcançadas. As expectativas e estimativas que baseiam as perspectivas futuras da Companhia dependem em grande parte do comportamento do
mercado, da situação econômica e política do Brasil, do nível de crédito disponível, de regulamentações governamentais existentes e futuras e do
desempenho geral da economia mundial e, portanto, estão sujeitas a mudanças que fogem ao controle da Companhia e de sua Administração.

Henrique Paim
CFO e Diretor de RI

Equipe de RI

www.direcional.com.b/ri 
ri@direcional.com.br

(55 31) 3431-5509 (55 31) 3431-5510 (55 31) 3431-5511


