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Belo Horizonte, 27 de outubro de 2010 - A Direcional Engenharia S.A., uma das maiores incorporadoras e construtoras do Brasil, com foco no desenvolvimento 
de empreendimentos populares de grande porte e atuação primordial nas regiões Norte e Centro-Oeste do Brasil, divulga seus resultados operacionais referentes 
ao 3º trimestre de 2010 (3T10). O resultado final será divulgado junto com as informações financeiras da empresa, em 1º de Novembro. Exceto quando estiver 
indicado de outra forma, as informações deste documento estão expressas em moeda corrente nacional (em Reais).  

COMUNICADO AO MERCADO 

 
DIRECIONAL ANUNCIA VENDAS ACUMULADAS NO ANO DE R$ 750,8 MILHÕES, 

CRESCIMENTO DE 16,7% EM RELAÇÃO A 2009. 

LANÇAMENTOS DO 3T10 TOTALIZARAM R$ 187,9 MILHÕES. 

 

LANÇAMENTOS 

 

 

Os lançamentos (% Direcional) no 3T10 atingiram R$ 161,6 milhões. 
Foram lançadas 1.788 unidades, com preço médio de R$ 105,1 mil. 

O segmento popular representou 98,7% das unidades lançadas no 3T10. 
As regiões Norte e Centro-Oeste concentraram 74,9% dos lançamentos. 

Nos 9M10, o VGV Lançado (% Direcional) foi de R$ 651,7 milhões, 
diminuição de 7,2% se comparado aos R$ 702,4 milhões dos 9M09. 
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3T09 3T10 D  % 9M09 9M10 D  %

(a) (b) (b/a) (c) (d) (d/c)

VGV Lançado (R$mil)         443.105         187.945 -57,6%         831.880         712.632 -14,3%

VGV Lançado - % Direcional (R$mil)         362.028         161.565 -55,4%         702.368         651.722 -7,2%

% Direcional Médio 81,7% 86,0% 84,4% 91,5%

Unidades Lançadas              4.470              1.788 -60,0%              8.492              7.171 -15,6%

Empreendimentos Lançados 6 5 -16,7% 17                    10 -41,2%

Unidades por empreendimento (média)                 745                 358 -52,0%                 500                 717 43,6%

Área Útil Lançada (m²)         241.500         102.319 -57,6%         469.218         365.262 -22,2%

Área média (m² / unidade)                54,0                57,2 5,9%                55,3                50,9 -7,8%

Preço Médio  (R$/unidade)            99.129         105.115 6,0%            97.960            99.377 1,4%

Preço Médio  (R$/m²)              1.835              1.837 0,1%              1.773              1.951 10,0%
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VENDAS CONTRATADAS 

 

As Vendas Contratadas (% Direcional) atingiram R$ 143,0 milhões no 
3T10. Foram comercializadas 1.080 unidades, com preço médio de R$ 
172,7 mil. 

O segmento econômico representou 67,9% das unidades 
comercializadas no 3T10. As regiões Norte e Centro-Oeste concentraram 
72,5% das vendas do trimestre. 

As vendas acumuladas (% Direcional) dos 9M10 somaram R$ 630,6 
milhões, um crescimento de 20,5% em relação aos 9M09.  

 
 

  

 
 

 
VELOCIDADE DE VENDAS* 

 
Velocidade de Vendas (%) – em unidades Vendas Sobre Oferta (VSO) – em VGV 

 
 

A VSO no 3T09 e no 2T10 foi impactada pela assinatura de contratos de prestação de serviço para a faixa de 0-3 
salários minimos do Programa “Minha Casa Minha Vida”. Expurgando-se esse efeito a VSO no trimestre está em 
linha com os trimestres anteriores. 

  

3T09 3T10 D  % 9M09 9M10 D  %

(a) (b) (b/a) (c) (d) (d/c)

VGV Contratado (R$ mil) 292.113 186.553 -36,1% 643.524 750.799 16,7%

VGV Contrado - % Direcional (R$ mil) 242.713 142.968 -41,1% 523.410 630.621 20,5%

Unidades Contratadas 3.436 1.080 -68,6% 6.718 7.018 4,5%

Preço Médio  (R$/unidade) 85.015 172.734 103,2% 95.791 106.982 11,7%

VSO (Vendas Sobre Oferta) 45,1% 20,6%
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ESTOQUE 

A Direcional encerrou o 3T10 com um VGV em estoque total de R$ 718,1 milhões (% Direcional foi de R$ 602,7 
milhões). Ao final do trimestre, havia 166 unidades concluídas em estoque, cujo valor de mercado somava R$ 31,2 
milhões. Os empreendimentos em construção têm, em média, 78,5% de suas unidades já comercializadas. 
 

 

 
 

EVENTO SUBSEQUENTE (4T10) – “BAIRRO CARIOCA” 

A Direcional e a Prefeitura do Município do Rio de Janeiro celebraram no dia 27 de Outubro de 2010 o contrato para 
construção do empreendimento ”Bairro Carioca”, na cidade do Rio de Janeiro. O empreendimento faz parte do Programa 
”Minha Casa, Minha Vida” e destina-se a famílias com renda de até três salários mínimos. O Contrato prevê a construção 
de 2.240 unidades e VGV de R$ 114,2 milhões.  

 

 

 
 

Total % Direcional

Lançamentos 3T10                   152.337                   132.715                           1.492 84,9%

Lançamentos 2T10                   110.314                   107.685                              301 7,3%

Lançamentos 1T10                   102.059                     89.656                              735 59,1%

Lançamentos 4T09                        6.048                        5.074                                 44 5,1%

Lançamentos 3T09                   130.850                   110.180                              856 20,0%

Lançamentos 2T09                     27.036                     23.361                              257 8,7%

Lançamentos 1T09                     32.088                     27.669                              221 23,3%

Lançamentos 4T08                     71.892                     52.136                              361 29,8%

Lançamentos 3T08                     28.869                     22.898                              233 15,3%

Lançamentos 2T08                     11.444                        7.934                              101 8,0%

Lançamentos 1T08                        9.556                        8.231                                 43 4,0%

Lançamentos Anteriores                        4.471                        2.235                                 36 6,4%

Total em Construção                   686.963                   589.775                           4.680 21,5%

Empreendimentos Concluídos                     31.186                     12.955                              166 4,4%

Estoque Total                   718.148                   602.730                           4.846                                                                                                                                                                                                                                        
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VGV em Estoque (R$MIL)

   

 Declarações contidas neste comunicado relativas às perspectivas dos negócios, projeções de resultados 
operacionais e financeiros e referências ao potencial de crescimento da Companhia, constituem meras previsões e 
foram baseadas nas expectativas e estimativas da Administração em relação ao desempenho futuro da 
Companhia. Embora a Companhia acredite que tais previsões sejam baseadas em suposições razoáveis, ela não 
assegura que elas sejam alcançadas. As expectativas e estimativas que baseiam as perspectivas futuras da 
Companhia são altamente dependentes do comportamento do mercado, da situação econômica e política do Brasil, 
de regulações estatais existentes e futuras, da indústria e dos mercados internacionais e, portanto, estão sujeitas a 
mudanças que fogem ao controle da Companhia e de sua Administração. A Companhia não se compromete a 
publicar atualizações ou revisar as expectativas, estimativas e previsões contidas neste comunicado decorrentes de 
informações ou eventos futuros.  

 

   

CONTATOS 
Carlos Wollenweber – DRI / CFO   (31) 3214-6200 
Paulo Trópia – Analista de RI         (31) 3214-6451 
Lucas Bousas – Analista de RI      (31) 3214-6450 

 
ri@direcional.com.br 

www.direcional.com.br 
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