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Belo Horizonte, 08 de outubro de 2020 - A Direcional Engenharia S.A., uma das maiores incorporadoras e construtoras do Brasil, com foco no
desenvolvimento de empreendimentos populares e de médio padrdo e atuagdo em diversas regides do territério Nacional, divulga seus
resultados operacionais referentes ao 32 trimestre do exercicio de 2020 (3T20). Exceto quando indicado de outra forma, as informac&es deste
documento estdo expressas em moeda corrente nacional (em Reais) e o Valor Geral de Vendas (“VGV”) demonstra o valor consolidado dos
projetos (100%).

COMUNICADO AO MERCADO
DIRECIONAL ANUNCIA PREVIA OPERACIONAL DO 3720

DESTAQUES

= Os Langamentos totalizaram RS 574 milhdes no 3720, crescimento de 64% em relagdo ao
trimestre anterior.

» Melhor Trimestre de Vendas Liquidas da histéria da companhia: RS 458 milhdes, crescimento
de 41% em relagao ao 3T19.

= VSO no Segmento MCMV 2 e 3 atingiu 18% no 3T20.

= Dividendos de RS 0,81 por agdo, dividend yield de 5,6%, conforme fato relevante publicado
em 05/10/2020.

GERACAO DE CAIXA!

A Direcional encerrou o 3T20 somando RS 14 milhdes em Geracdo de Caixa. No acumulado do ano, a Geragdo de Caixa totalizou
RS 83 milhdes. Isso demonstra claramente o perfil gerador de caixa do negdcio, inclusive num trimestre em que iniciamos
diversas obras que, inicialmente, consomem caixa até atingirem certo patamar de comercializagdo.

Geragao de Caixa
(RS milhdes)

4T19 1120 2120 3120

"' Geragdo de Caixa (Cash Burn): variacdo da divida liquida ajustado por pagamento de dividendos e recompra de a¢ées. Informacdes prévias ndo auditadas.
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LANCAMENTOS

No 3T20, a Direcional lancou 10 novos empreendimentos/etapas que totalizaram VGV de RS 574 milhdes (RS 458 milhdes %
Direcional), representando crescimento de 64% em relacdo ao trimestre anterior e 32% quando comparado com 3T19. Cabe
ressaltar que o mercado ainda sentiu os impactos da pandemia do Covid-19 nesse trimestre, com a reducdo na velocidade de
aprovacdes das licencas/alvaras por 6rgdos publicos em geral e prefeituras. Diante disso, boa parte do volume de langcamentos
concentrou-se no Ultimo més do trimestre. Percebemos que esse ritmo de aprovacGes vem melhorando més apds més com a
paulatina reducdo do isolamento social.

No acumulado do ano de 2020 até setembro, os Lancamentos atingiram RS 1,1 bilhdo, declinio de 23% em relagdo ao mesmo
periodo do ano de 2019.

Langamentos
(VGV 100% - RS milhdes)

MAC
- Riva
Il vcvv2es3

3T19 2720 3720 9M19 9M20

A tabela abaixo fornece maiores informacd&es sobre os lancamentos do 3720 e 9M?20:

. 3720 2120 3719 A% A% 9M20 9M19 A%

VGV Langado - 100% 574.480 351.171 436.682 63,6% 31,6% 1.065.543 1.390.910 -23,4%
MCMV 2 e 3 529.743 351.171 326.539 50,9% 62,2% 985.856 1.040.051 -5,2%
Riva 44.737 0 110.143 n/a -59,4% 44.737 285.083 -84,3%
MAC 0 0 0 n/a n/a 34.950 65.776 -46,9%

VGV Langado - % Direcional 458.127 295.794 397.578 54,9% 15,2% 876.337 1.210.303 -27,6%
MCMV 2 e 3 435.758 295.794 287.435 47,3% 51,6% 836.494 891.055 -6,1%
Riva 22.368 0 110.143 n/a -79,7% 22.368 253.473 -91,2%
MAC 0 0 0 n/a n/a 17.475 65.776 -73,4%

Unidades Langadas 3.358 2.132 2.546 57,5% 31,9% 6.342 7.964 -20,4%
MCMV 2 e 3 3.142 2.132 2.034 47,4% 54,5% 6.038 6.676 -9,6%
Riva 216 0 512 n/a -57,8% 216 1.172 -81,6%
MAC 0 0 0 n/a n/a 88 116 -24,1%

% Direcional Médio 79,7% 84,2% 91,0% -4,5 p.p. -11,3 p.p. 82,2% 87,0% -4,8 p.p.

Preco Médio (RS/unidade) 171.078 164.714 171.517 3,9% -0,3% 168.014 174.650 -3,8%
MCMV 2 e 3 168.601 164.714 160.540 2,4% 5,0% 163.275 155.790 4,8%
Riva 207.115 n/a 215.123 n/a -3,7% 207.115 243.245 -14,9%
MAC n/a n/a n/a n/a n/a 397.164 567.031 -30,0%
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VENDAS CONTRATADAS

No 3T20, as vendas liquidas atingiram o marco histérico de RS Vendas Liquidas

458 milhdes, crescimento de 14% em relacdo ao trimestre (VGV 100% - R$ milhdes)

anterior e de 41% em relac3o ao 3T19. @

E importante ressaltar que o 3T20 superou o 2T20 como o 1.158

melhor trimestre de vendas liquidas da histéria da Direcional. MAC =0
M Riva 950 184

Nos 9 primeiros meses de 2020, o acumulado de vendas liquidas 33
totalizou RS 1,2 bilhdo, volume 22% superior ao alcangado no Bl mcmv 2e 3 144
mesmo periodo de 2019.

3T19 2720 3T20 9M19 9M20

A tabela abaixo consolida as informac&es para o 3T20 e 9M20:

o 3120 2120 3719 A% A% 9M20 A%
Vendas Liquidas Contratadas
q @) (b) (a/b) (a/c) (©) (c/d)

VGV Liquido Contratado 100% (RS mil) 458.407 401.096 326.166 14,3% 40,5% 1.157.552 949.791 21,9%
MCMV 2 e 3 379.592 308.832 253.351 22,9% 49,8% 922.967 773.016 19,4%
Riva 62.133 71.233 65.078 -12,8% -4,5% 184.105 143.893 27,9%
MAC 16.682 21.031 7.738 -20,7% 115,6% 50.480 32.882 53,5%
VGV Liquido Contratado % Direcional (RS mil) 368.944 344.066 285.593 7,2% 29,2% 961.015 830.588 15,7%
MCMV 2 e 3 303.456 266.720 219.169 14,0% 38,5% 765.199 671.307 13,9%
Riva 55.234 64.063 60.247 -13,8% -8,3% 165.920 136.017 22,0%
MAC 10.254 13.283 6.177 -22,8% 66,0% 30.595 23.263 31,5%
Unidades Contratadas 2.457 2.207 1.854 11,3% 32,5% 6.312 5.529 14,2%
MCMV 2 e 3 2.191 1.848 1.593 18,6% 37,5% 5.462 4.856 12,5%
Riva 215 307 261 -30,0% -17,6% 719 606 18,6%
MAC 51 52 0 -1,9% n/a 131 67 95,5%
Prego Médio (RS/unidade) 186.572 181.738 175.926 2,7% 6,1% 183.389 171.784 6,8%
MCMV 2 e 3 173251  167.117  159.040 3,7% 89% 168980  159.188 6,2%
Riva 288.992  232.029  249.340 24,6% 15,9%  256.058  237.446 7,8%
MAC 327.089 404.442 n/a -19,1% n/a 385.345 490.783 -21,5%
VSO (Vendas Sobre Oferta) em VGV 16% 15% 13% 1p.p. 4 p.p. 33% 30% 3 p.p.
MCMV 2 e 3 18% 16% 15% 2p.p. 3p.p. 35% 34% 1p.p
Riva 15% 16% 12% -1p.p. 3 p.p. 33% 22% 11p.p
MAC! 7% 8% 3% -1p.p. 4 p.p. 18% 12% 6 p.p
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VELOCIDADE DE VENDAS LIQUIDAS - VSO

A velocidade de vendas liquidas do 3T20, medida pelo indicador VSO (Vendas Liquidas sobre Oferta), atingiu indice de 16% no
consolidado. Ja a VSO do segmento MCMV 2 e 3, alcancou 18%.

Vendas Liquidas e VSO
(VGV 100% - RS milhdes)

18%

- = 16% Venda MAC
15% 15% M VendaRiva
13% = = Il vendaMCMV2e3

12% = VSO doMCMV 2e3
= = VSO Consolidada
7% = VSO do Riva

5% VSO do MAC

10% 8%

3% 3%

3T19 4719 1720 2720 3720

ESTOQUE

A Direcional encerrou 0 3720 com 12.429 unidades em estoque, totalizando VGV de RS 2,3 bilhdes.

A tabela abaixo apresenta o estoque a valor de mercado aberto por estagio de construcdo e tipo de produto. Vale destacar, que
o segmento MCMV possui apenas RS 7 milhdes em VGV de unidades concluidas, correspondendo a 0,3% do total do estoque.

VGV Total VGV % Direcional

Em andamento (RS milhdes) 1.738 2.099 1.522 1.839
% Total 75% 14% 2% 90% 74% 13% 2% 89%
Concluido (RS milhdes) 7 45 176 229 7 45 176 229
% Total 0% 2% 8% 10% 0% 2% 9% 11%
Total (RS milhdes) 1.745 361 222 2.328 1.529 317 222 2.068
% Total 75% 15% 10% 100% 74% 15% 11% 100%
Total Unidades 10.701 1.209 519 12.429 10.701 1.209 519 12.429
% Total Unidades 86% 10% 4% 100% 86% 10% 4% 100%
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BANCO DE TERRENOS

No 3T20, foram adquiridos 14 terrenos com potencial de construcdo de 12,2 mil unidades e VGV de RS 2,3 bilhdes.

O custo médio de aquisicdo foi equivalente a 11% do VGV potencial, sendo que 72% do pagamento se dara via permuta, sem
impacto no caixa da Companhia no curto prazo.

No acumulado dos noves primeiros meses de 2020, as aquisicdes de terrenos totalizaram VGV potencial de RS 3,9 bilhdo, com
custo médio de 12% sobre o VGV, sendo 75% destes com pagamento via permuta.

A Direcional encerrou o 3T20 com banco de terrenos somando um potencial de desenvolvimento de 142 mil unidades e VGV de
RS 24,5 bilhdes (RS 22,6 bilhdes % Direcional).

Declarag@es contidas neste comunicado relativas as perspectivas dos negdcios, projecoes de resultados operacionais e financeiros e referéncias
ao potencial de crescimento da Companhia, constituem meras previsdes e foram baseadas nas expectativas e estimativas da Administracdo em
relagdo ao desempenho futuro da Companhia. Embora a Companhia acredite que tais previsGes sejam baseadas em suposicdes razoaveis, ela
ndo assegura que elas sejam alcangadas. As expectativas e estimativas que baseiam as perspectivas futuras da Companhia sdo altamente

dependentes do comportamento do mercado, da situagdo econémica e politica do Brasil, de regulaces estatais existentes e futuras, da
industria e dos mercados internacionais e, portanto, estdo sujeitas a mudangas que fogem ao controle da Companhia e de sua Administragdo.
A Companhia ndo se compromete a publicar atualizagbes ou revisar as expectativas, estimativas e previsdes contidas neste comunicado
decorrentes de informagdes ou eventos futuros.

CONTATOS
Equipe de Rl (31) 3431-5509

www.direcional.com.br/ri



http://www.direcional.com.br/ri
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GLOSSARIO

Banco de Terrenos (Land bank) — terrenos mantidos em estoque com a estimativa de gerac¢do de VGV futuro dos mesmos.

Classificagdo dos empreendimentos pela Direcional, conforme o segmento econémico ao qual se destinam:

Empreendimentos populares realizados sob a forma de empreitada, no dmbito do “Programa Minha
Casa, Minha Vida”, contratados diretamente com o Agente Financiador, destinados a familias com
MCMYV Faixa 1 renda mensal de até RS 1.800,00. Os imdveis deste segmento tém o preco final determinado pelo
Agente Financiador, nos termos da portaria N2 435/2012 do Ministério das Cidades, e sua aquisi¢do
pode ser condicionalmente subsidiada pelo governo.

MCMV 2 e 3 Empreendimentos residenciais com preco médio por Unidade de até RS 240,0 mil, no dmbito do
“Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixas 1,5, 2 e 3”. Até 3T15, os empreendimentos deste
segmento foram denominados “Popular”.

Médio Padrao Empreendimentos residenciais com preco médio por Unidade acima do teto do programa MCMV, até
RS 500,0 mil.

Médio-Alto Padrao Empreendimentos residenciais com preco médio por Unidade acima de RS 500,0 mil.

MAC Compreende os empreendimentos legados dos segmentos Médio Padrdo, Médio-Alto Padrdo e
Comercial.

Permuta Fisica — Sistema de compra de terreno pelo qual o proprietdrio do terreno recebe em pagamento um determinado nimero de
unidades do empreendimento a ser construido no mesmo.

Permuta Financeira — Sistema de compra de terreno pelo qual o proprietario do terreno recebe o pagamento em dinheiro em geral
calculado como um percentual do VGV do empreendimento a ser pago de acordo com a apuracdo de receita das vendas das unidades do
projeto.

Vendas Contratadas — VGV decorrente de todos os contratos de venda de imdveis celebrados em determinado periodo, incluindo a venda
de unidades langadas no periodo e a venda de unidades em estoque.

VGV — Valor Geral de Vendas — Valor total a ser potencialmente obtido pela venda de todas as unidades de determinado empreendimento
imobilidrio ao preco de lancamento. Ha possibilidade de o VGV langcado n&o ser realizado ou diferir significativamente do valor das Vendas
Contratadas, uma vez que a quantidade de unidades efetivamente vendidas poderad ser diferente da quantidade de unidades lancadas e/ou
o preco efetivo de venda de cada unidade podera divergir do preco de langcamento.

VGV Langado — Valor Geral de Vendas das unidades lancadas em determinado periodo.



