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Belo Horizonte, 13 de agosto de 2018 - A Direcional Engenharia S.A., uma das maiores incorporadoras e construtoras do Brasil, com foco no 

desenvolvimento de empreendimentos populares de grande porte e atuação em todas as regiões do território Nacional, divulga seus resultados 

operacionais e financeiros referentes ao 2º trimestre do exercício de 2018 (2T18). Exceto quando indicado de outra forma, as informações deste 

documento est«o expressas em moeda corrente nacional (em Reais) e o Valor Geral de Vendas (ñVGVò) demonstra o valor consolidado (100%). As 

demonstrações financeiras consolidadas da Companhia são elaboradas de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil, baseadas na Lei 

das Sociedades por Ações e nas regulamentações da CVM. 

DIRECIONAL ANUNCIA RESULTADOS DO 2T18 
COM GERAÇÃO DE CAIXA DE R$ 64 MILHÕES E 

CRESCIMETO DE 49% NA RECEITA LÍQUIDA. 
 

2T18 e 1S18 - DESTAQUES FINANCEIROS E OPERACIONAIS 

è Lançamentos e Vendas Líquidas - 2T18LTM: Nos últimos 12 meses, alcançamos o volume de R$ 1,5 bilhões de VGV 
lançado e vendas líquidas de R$ 1,2 bilhões. 

è Lançamentos no MCMV 2 e 3: VGV de R$ 366 milhões (100% Direcional), crescimento de 96% em relação ao 2T17, 
atingindo R$ 1.248 milhões nos últimos 12 meses. 

è Vendas Líquidas: VGV de R$ 319 milhões (R$ 295 milhões % Direcional), crescimento de 7% em relação a 2T17.  

è Recorde de vendas líquidas no MCMV 2 e 3: VGV de R$ 300 milhões (R$ 278 milhões % Direcional), crescimento de 
75% em relação ao 2T17. 

è Receita bruta do segmento MCMV 2 e 3 atingiu participação de 72% no 1S18, ante 47% no acumulado de 2017; 

è Os projetos MCMV 2 e 3 apresentaram margem bruta ajustada2 de 36% em 1S18; 

è Margem bruta ajustada consolidada de 29% no 1S18, ante 17% no acumulado de 1S17; 

è Dívida Líquida sobre Patrimônio Líquido de 22,9%; 

è Geração de Caixa³ de 64 milhões no 2T18. 

 

1 - MCMV 2 e 3: empreendimentos desenvolvidos no âmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida Faixas 1,5, 2 e 3; 
2 - Ajuste excluindo os juros capitalizados de financiamento à produção;
3 - Geração de Caixa variação da dívida líquida ajustado por pagamento de dividendos e recompra de ações.  

CÓDIGO DA AÇÃO: DIRR3 

 

Cotação 10/08/2018: R$ 6,89 
 

Número de Ações (Ex-Tesouraria): 146,8 
milhões 

Valor de Mercado: 
R$ 1.057 milhões / US$ 275 milhões 

FreeFloat: 52% 

Volume médio diário 2T18: 
853 mil ações 
R$ 5.116 mil 

2.354 negócios 
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MENSAGEM DA ADMINISTRAÇÃO 
 

É com satisfação que a Administração da Direcional Engenharia apresenta os resultados referentes ao segundo 
trimestre de 2018, com crescimento das principais métricas operacionais e financeiras, destacando as vendas e VSO 
do MCMV 2 e 3, o expressivo crescimento de receita liquida e a robusta geração de caixa, conforme comentado a 
seguir. 

Mantivemos um ritmo forte de lançamentos no 2T18 no MCMV 2 e 3, atingindo valor de R$ 366 milhões, crescimento 
de 96% em relação a 2T17. No acumulado dos primeiros seis meses do ano os lançamentos atingiram R$ 713 milhões, 
crescimento de 83% em relação ao apresentado no período do ano anterior.  

Registramos novo recorde de vendas liquidas no segmento MCMV 2 e 3, que totalizaram R$ 300 milhões, 75% acima 
do apresentado no mesmo trimestre do ano anterior. No 1S18, as vendas neste segmento totalizaram R$ 554 milhões, 
crescimento de 87% em relação ao 1S17. Assim, o índice de velocidade de vendas (VSO) atingiu 22% no trimestre. 
Importante destacar o crescimento acelerado no segmento MCMV 2 e 3, onde o volume de lançamentos e vendas nos 
últimos 12 meses (LTM) atingiu R$ 1.2 bilhões e R$ 913 milhões, respectivamente, crescimento de 58% e 100% em 
relação ao mesmo período base 2T17. 

Os gráficos abaixo apresentam a evolução operacional da companhia no segmento MCMV 2 e 3.+ 

 

Nossa estratégia de atuação no MCMV 2 e 3 está sustentada em três pilares: (i) adoção do mesmo modelo construtivo 
industrializado e de baixo custo utilizado no MCMV Faixa 1, (ii) repasse dos clientes simultaneamente às vendas 
(Modelo Associativo), o que reduz significativamente a probabilidade de distratos e o volume de capital próprio 
empregado nos empreendimentos e (iii) funding proveniente do FGTS, que dispõe de recursos para financiar a 
habitação popular. 

Analisando agora o segmento MAC, apesar da manutenção de alto volume de distratos, nesse trimestre registramos 
venda líquidas de R$ 19 milhões (R$ 17 milhões % Direcional), ante vendas negativas de R$ 4 milhões (R$ 2 milhões 
% Direcional) no trimestre anterior. 

Importante mencionar que, no encerramento do 2T18, restaram apenas 3 projetos MAC em andamento, com VGV em 
estoque de R$ 84 milhões. Assim esperamos continuidade na melhora das vendas liquidas em função da (i) conclusão 
do último ciclo de entregas no segmento MAC, com consequente aumento de vendas de unidades concluídas, que 
ocorrem simultaneamente a aprovação do cliente pelo banco financiador e respectivo repasse, (ii) aumento na demanda 
por produtos MAC, baseado fundamentalmente na redução dos juros básicos e aumento do saldo de poupança.  

Apesar dos sinais de recuperação comentados acima, interrompemos os lançamentos no segmento MAC, desde o ano 
de 2016, concentrando nossos esforços na comercialização de unidades em estoque, principalmente de unidades 
concluídas e monetização dos ativos. 

Analisando o resultado financeiro, o aumento das vendas somado ao maior volume de execução de obras do MCMV 2 
e 3, impactaram de forma relevante na apropriação de Receita Bruta, que atingiu volume de R$ 292 milhões no 2T18, 
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crescimento de 52% em relação ao mesmo trimestre do ano anterior. No semestre a receita bruta totalizou R$ 504 
milhões, 24% acima do mesmo período de 2017.  

A margem bruta do segmento MCMV 2 e 3 atingiu patamar de 36% no 1S18, substancialmente superior aos demais 
segmentos. No MAC, a margem bruta continuou sendo impactada negativamente por distratos e descontos, sobretudo, 
pelo fato de as vendas canceladas possuírem margens superiores às vendas correntes. 

O gráfico abaixo ilustra a evolução de participação de receita de cada um dos segmentos. 

  

 

 

Assim, a evolução dos resultados operacionais impactou positivamente o lucro bruto ajustado¹, que atingiu R$ 77 
milhões no 2T18, melhor resultado desde o 2T16, correspondendo a margem bruta ajustada¹ de 28,4%, ante 17,4% no 
2T17. Em relação ao 2T17, o lucro bruto ajustado¹ cresceu 143%. Na comparação entre 1S17 e 1S18, o crescimento 
foi de 112%.  

Importante destacar também o aumento do estoque de receitas a apropriar por vendas de imóveis (REF) que atingiu 
R$ 698 milhões no 2T18, crescimento de 57% em relação ao 2T17, sendo que o segmento MCMV 2 e 3 atingiu R$ 656 
milhões, crescimento de 91% comparado com o mesmo trimestre do ano anterior, conforme gráfico abaixo, o aumento 
do REF continua a suportar o crescimento da receita da Direcional. 

 

Como consequência, os resultados financeiros continuaram a evoluir positivamente neste trimestre e o crescimento do 
volume de receitas possibilitará a diluição das despesas, com consequente melhora da margem liquida nos próximos 
trimestres. 
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Destacamos também a Geração de Caixa de R$ 64 milhões no 2T18, impactado principalmente pelo maior volume de 
entrada de caixa fruto do aumento de unidades repassadas no MCMV e também no segmento MAC.  

 

A forte geração de caixa apresentado reforçou ainda mais nossa solida estrutura de capital, que encerrou o trimestre 
com índice de alavancagem de 22,9% (dívida liquida sobre patrimônio líquido). Encerramos o trimestre com R$ 634 
milhões em caixa e aplicações financeiras e R$ 993 milhões em dívida bruta. Portanto, um endividamento líquido de 
R$ 359 milhões. Durante os últimos trimestres, adotamos estratégia de substituição das dívidas de financiamento à 
produção, que atualmente possuem custo elevado e cronograma de pagamento reduzido, por dívidas corporativas, com 
custo atrelado ao Die perfil mais alongado. 

Continuamos otimistas com relação as perspectivas da Direcional para os próximos trimestres, sobretudo com relação 
ao segmento MCMV 2 e 3, em que a demanda continua forte. Além disso, o banco de terrenos totaliza VGV potencial 
de R$ 13 bilhões, o que dará condições para o crescimento de lançamentos e o volume de vendas. No segmento MAC 
nosso foco continuará sendo a monetização dos ativos, principalmente por redução de estoques concluídos. 

Por fim, reafirmamos a confiança no modelo de negócios da Direcional e nosso compromisso na retomada da 
rentabilidade, mantendo a Companhia posicionada entre as empresas mais eficientes e solidas do mercado, focada na 
geração de caixa e na criação de valor para seus clientes e acionistas. 

 

Obrigado. 

Administração Direcional Engenharia S.A 
1. Ajuste excluindo os juros capitalizados de financiamento à produção. 

2. Geração de Caixa variação da dívida líquida ajustado por pagamento de dividendos e recompra de ações. 
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PRINCIPAIS INDICADORES 
 

  2T18 1T18 2T17 D % D % 1S18 1S17 D % 

  (a) (b) (c) (a/b) (a/c) (d) (e) (d/e) 

Indicadores Financeiros         

Receita Líquida (R$ mil) 270.902 192.155 181.730 41,0% 49,1% 463.057 381.035 21,5% 

Lucro Bruto (R$ mil) 70.226 50.601 20.013 38,8% 250,9% 120.827 37.984 218,1% 

Margem Bruta 25,9% 26,3% 11,0% -0,4 p.p. 14,9 p.p. 26,1% 10,0% 16,1 p.p. 

Lucro Bruto Ajustado¹ (R$ mil) 77.026 58.293 31.678 32,1% 143,2% 135.319 63.961 111,6% 

Margem Bruta Ajustada¹ 28,4% 30,3% 17,4% -1,9 p.p. 11,0 p.p. 29,2% 16,8% 12,4 p.p. 

EBITDA  Ajustado¹ (R$ mil) 22.118 13.278 -6.952 66,6% -418,2% 35.396 -8.363 -523,2% 

Margem EBITDA Ajustada¹ 8,2% 6,9% -3,8% 1,3 p.p. 12,0 p.p. 7,6% -2,2% 9,8 p.p. 

Lucro Líquido  (R$ mil) -3.778 -8.093 -29.727 -53,3% -87,3% -11.870 -52.507 -77,4% 

Margem Líquida -1,4% -4,2% -16,4% 2,8 p.p. 15,0 p.p. -2,6% -13,8% 11,2 p.p. 

Lançamentos 
    

   
 

VGV Lançado - 100% (R$ mil) 366.245 481.559 299.477 -23,9% 22,3% 847.804 502.730 68,6% 

MCMV Faixa 1 (R$ mil) 0 135.033 112.477 -100,0% -100,0% 135.033 112.477 20,1% 

MCMV 2 e 3² (R$ mil) 366.245 346.526 187.000 5,7% 95,9% 712.771 390.253 82,6% 

MAC³ (R$ mil) 0 0 0 n/a n/a 0 0 n/a 

VGV Lançado - % Direcional (R$ mil) 366.245 436.559 290.645 -16,1% 26,0% 802.804 413.828 94,0% 

MCMV Faixa 1 (R$ mil) 0 135.033 112.477 -100,0% -100,0% 135.033 112.477 20,1% 

MCMV 2 e 3 (R$ mil) 366.245 301.526 178.168 21,5% 105,6% 667.771 301.351 121,6% 

MAC (R$ mil) 0 0 0 n/a n/a 0 0 n/a 

 Unidades Lançadas 2.104 3.193 2.396 -34,1% -12,2% 5.297 3.784 40,0% 

MCMV Faixa 1 0 1.361 1.300 -100,0% -100,0% 1.361 1.300 4,7% 

MCMV 2 e 3 2.104 1.832 1.096 14,8% 92,0% 3.936 2.484 58,5% 

MAC 0 0 0 n/a n/a 0 0 n/a 

 % Direcional Médio 100,0% 90,7% 97,1% 9,3 p.p. 0,0 p.p. 94,7% 82,3% 12,4 p.p. 

Preço Médio (R$/unidade) 174.071 150.817 124.990 15,4% 39,3% 160.054 132.857 20,5% 

Vendas Líquidas Contratadas 
    

   
 

VGV Contratado - 100% (R$ mil) 319.030 384.658 298.124 -17,1% 7,0% 703.689 448.802 56,8% 

MCMV Faixa 1 (R$ mil) 0 135.033 112.477 -100,0% -100,0% 135.033 112.477 20,1% 

MCMV 2 e 3 (R$ mil) 300.359 254.046 171.654 18,2% 75,0% 554.405 296.437 87,0% 

MAC (R$ mil) 18.671 -4.421 13.992 -522,4% 33,4% 14.251 39.888 -64,3% 

VGV Contratado - % Direcional  (R$ mil) 295.388 364.792 262.496 -19,0% 12,5% 660.180 396.440 66,5% 

MCMV Faixa 1 (R$ mil) 0 135.033 112.477 -100,0% -100,0% 135.033 112.477 20,1% 

MCMV 2 e 3 (R$ mil) 278.460 232.055 139.718 20,0% 99,3% 510.515 248.583 105,4% 

MAC (R$ mil) 16.928 -2.296 10.301 -837,2% 64,3% 14.632 35.381 -58,6% 

Unidades Contratadas 1.997 2.995 2.412 -33,3% -17,2% 1.997 1.997 0,0% 

MCMV Faixa 1 0 1.361 1.300 -100,0% -100,0% 0 0 n/a 

MCMV 2 e 3 1.933 1.619 1.112 18,3% 73,8% 1.997 1.997 0,0% 

MAC 64 15 0 41455,0% 41455,0% 0 0 0,0% 

Preço Médio (R$/unidade) 159.755 128.427 123.592 24,4% 29,3% 352.346 224.721 56,8% 

VSO Consolidada - (% VGV) 15,4% 12,5% 10,6% 2,9 p.p. 4,8 p.p. 24,1% 18,2% 5,9 p.p. 

Outros Indicadores 2T18 1T18 4T17 3T17 2T17 1T17 4T16 3T16 

Caixa e Equivalentes (R$ mil) 634.066 595.040 483.757 568.026 617.164 448.569 567.551 568.799 

Dívida Bruta (R$ mil) 992.965 1.018.142 893.951 949.823 978.323 837.309 906.860 905.522 

Dívida Líquida (R$ mil) 358.899 423.102 410.194 381.797 361.159 388.740 339.309 336.723 

Gerção de Caixa (cash burn)4 64.203 -12.908 -28.397 -20.638 27.581 -49.431 -2.586 -24.863 

Patrimônio Líquido Total (R$ mil) 1.570.123 1.604.315 1.604.315 1.665.007 1.682.327 1.706.594 1.747.418 1.809.401 

Dívida Líquida / Patrimônio Líquido 22,9% 26,4% 25,6% 22,9% 21,5% 22,8% 19,4% 18,6% 

Estoque - 100 % (R$ mil) 1.741.948 1.705.208 1.648.147 1.438.923 1.507.911 1.562.353 1.459.759 1.333.791 

LandBank - 100 % (R$ mil) 17.028.283 16.055.299 16.222.476 15.569.769 14.749.497 13.242.673 13.044.853 12.787.634 

LandBank - Unidades 99.977 100.809 94.060 90.262 84.910 74.386 72.810 70.451 
         

 

1. Ajuste excluindo os juros capitalizados de financiamento à produção 
2. MCMV 2 e 3: empreendimentos desenvolvidos no âmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida Faixas 1,5, 2 e 3; 
3. MAC: Compreende os empreendimentos dos segmentos Médio-Padrão, Médio-Alto Padrão e Comercial 
4. Geração de Caixa (Cash Burn) variação da dívida líquida ajustado por pagamento de dividendos e recompra de ações. 
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LANÇAMENTOS  

No 2T18, a Direcional lançou seis empreendimentos/etapas, totalizando VGV de R$ 366 milhões (R$ 366 milhões 100% 
Direcional) e 2.104 unidades, crescimento de 22% em relação ao 2T17. Vale destacar que todos os projetos lançados no 
trimestre se enquadram nos parâmetros do MCMV 2 e 3, representando crescimento de 96%, neste segmento, em 
relação ao 2T17. 

No 1S18, os lançamentos atingiram R$ 848 milhões (R$ 803 milhões % Direcional), crescimento de 69% em relação ao 
1S17. Destaque para o segmento o MCMV 2 e 3 com crescimento de 83% em relação ao mesmo período. O gráfico 
abaixo apresenta a evolução dos lançamentos. 

Com esse desempenho a Companhia acumulou em 12 meses o volume de lançamentos de R$ 1,5 bilhão, melhor 
desde o ano de 2014. 

 
A tabela abaixo apresenta informações dos lançamentos do 2T18 e 1S18 comparados com períodos anteriores: 

Lançamentos (VGV - R$ mil) 
2T18 1T18 2T17 D % D % 1S18 1S17 D % 

(a) (b) (c) (a/b) (a/c) (c) (d) (c/d) 

VGV Lançado - 100% 366.245 481.559 299.477 -23,9% 22,3% 847.804 502.730 68,6% 

MCMV Faixa 1 0 135.033 112.477 -100,0% -100,0% 135.033 112.477 20,1% 

MCMV 2 e 3¹ 366.245 346.526 187.000 5,7% 95,9% 712.771 390.253 82,6% 

MAC² 0 0 0 n/a n/a 0 0 n/a 

VGV Lançado - % Direcional 366.245 436.559 290.645 -16,1% 26,0% 802.804 413.828 94,0% 

MCMV Faixa 1 0 135.033 112.477 n/a -100,0% 135.033 112.477 20,1% 

MCMV 2 e 3 366.245 301.526 178.168 21,5% 105,6% 667.771 301.351 121,6% 

MAC 0 0 0 n/a n/a 0 0 n/a 

 Unidades Lançadas 2.104 3.193 2.396 -34,1% -12,2% 5.297 3.784 40,0% 

MCMV Faixa 1 0 1.361 1.300 -100,0% -100,0% 1.361 1.300 4,7% 

MCMV 2 e 3 2.104 1.832 1.096 14,8% 92,0% 3.936 2.484 58,5% 

MAC 0 0 0 n/a n/a 0 0 n/a 

 % Direcional Médio 100,0% 90,7% 97,1% 9,3 p.p. 0,0 p.p. 94,7% 82,3% 12,4 p.p. 

Preço Médio (R$/unidade) 174.071 150.817 124.990 15,4% 39,3% 160.054 132.857 20,5% 

MCMV Faixa 1 n/a 99.216 86.521 n/a n/a 99.216 86.521 14,7% 

MCMV 2 e 3 174.071 189.152 170.620 -8,0% 2,0% 181.090 157.107 15,3% 

MAC n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a 
1. MCMV 2 e 3: empreendimentos desenvolvidos no âmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida Faixas 1,5, 2 e 3; 
2. MAC: Compreende os empreendimentos dos segmentos Médio-Padrão, Médio-Alto Padrão e Comercial 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS  

2T18 

 
 

Segmentação dos Lançamentos 

No 1S18, todos os empreendimentos lançados foram enquadrados no Programa MCMV, sendo 62% no segmento MCMV 
2 e 3, 16% no MCMV Faixa 1,5 e 22% no MCMV Faixa 1. 

As segmentações geográfica e econômica dos lançamentos, desconsiderando os projetos MCMV Faixa 1, estão 
detalhadas nos gráficos a seguir: 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS  

2T18 

 
 

VENDAS CONTRATADAS 

As vendas líquidas do 2T18 totalizaram VGV de R$ 319 milhões (R$ 295 milhões % Direcional). Importante destacar que 
o segmento MCMV 2 e 3 atingiu vendas líquidas de R$ 300 milhões (R$ 278 milhões % Direcional), representando 
crescimento de 75% em relação a 2T17 e registrando novamente recorde de vendas neste segmento. 

No acumulado do 1S18, as vendas líquidas atingiram R$ 704 milhões (R$ 660 milhões % Direcional), crescimento de 
57% em relação ao 1S17. O segmento MCMV 2 e 3 atingiu VGV de R$ 554 milhões (R$ 511 milhões % Direcional), 
representando crescimento de 87% em relação ao 1S17. 

Dessa forma, no acumulado dos últimos 12 meses as vendas líquidas atingiram volume de R$ 1,2 bilhão, 
crescimento de 58%, quando comparado com mesmo período base 2T17. 

 

 

Segmentação das Vendas Líquidas 

Avaliando a segmentação geográfica, vale destacar a diversificação das vendas dentre as regiões onde a companhia 
atua, com destaque para os estados AM, MG, DF, CE e GO que juntos contabilizaram 50% do VGV Liquido Vendido no 
1S18. Os outros 50% dividiram-se entre os estados SP e RJ. 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS  

2T18 

 
 

A tabela abaixo consolida informações das vendas do 2T18: 

Vendas Líquidas Contratadas 
2T18 1T18 2T17 D % D % 1S18 1S17 D % 

(a) (b) (c) (a/b) (a/c) (d) (e) (d/e) 

VGV Bruto Contratado 100% (R$ mil) 426.724 477.907 350.368 -10,7% 21,8% 904.632 539.998 67,5% 

Distratos 100% (R$ mil) -107.694 -93.249 -52.244 15,5% 106,1% -200.943 -91.196 120,3% 

VGV Líquido Contratado 100% (R$ mil) 319.030 384.658 298.124 -17,1% 7,0% 703.689 448.802 56,8% 

MCMV Faixa 1 0 135.033 112.477 -100,0% -100,0% 135.033 112.477 20,1% 

MCMV 2 e 3 300.359 254.046 171.654 18,2% 75,0% 554.405 296.437 87,0% 

MAC1 18.671 -4.421 13.992 -522,4% 33,4% 14.251 39.888 -64,3% 

VGV Bruto Contratado % Direcional (R$ mil) 391.221 444.862 309.887 -12,1% 26,2% 836.083 478.681 74,7% 

Distratos % Direcional (R$ mil) -95.834 -80.070 -47.391 19,7% 102,2% -175.904 -82.241 113,9% 

VGV Líquido Contratado % Direcional (R$ mil) 295.388 364.792 262.496 -19,0% 12,5% 660.180 396.440 66,5% 

MCMV Faixa 1 0 135.033 112.477 -100,0% -100,0% 135.033 112.477 20,1% 

MCMV 2 e 3 278.460 232.055 139.718 20,0% 99,3% 510.515 248.583 105,4% 

MAC1 16.928 -2.296 10.301 -837,2% 64,3% 14.632 35.381 -58,6% 

Unidades Contratadas 1.997 2.995 2.412 -33,3% -17,2% 4.992 3.244 53,9% 

MCMV Faixa 1 0 1.361 1.300 -100,0% -100,0% 1.361 1.300 4,7% 

MCMV 2 e 3 1.933 1.619 1.074 19,4% 80,0% 3.552 1.827 94,4% 

MAC1 64 15 38 326,7% 68,4% 79 117 -32,5% 

Preço Médio (R$/unidade) 159.755 128.433 123.600 24,4% 29,3% 140.963 138.348 1,9% 

MCMV Faixa 1 n/a 99.216 86.521 n/a n/a 99.216 86.521 14,7% 

MCMV 2 e 3 155.385 156.915 159.827 -1,0% -2,8% 156.083 162.254 -3,8% 

MAC1 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a 

VSO em VGV 100% - Ex Faixa 1 15,4% 12,5% 10,6% 2,9 p.p. 4,8 p.p. 24,1% 18,2% 5,9 p.p. 

MCMV 2 e 3 21,9% 20,2% 19,3% 1,6 p.p. 2,5 p.p. 34,2% 29,1% 0,0% 

MAC1 2,7% -0,6% 1,6% 3,3 p.p. 1,1 p.p. 1,9% 4,8% 0,0% 

1 ï MAC: Compreende os empreendimentos dos segmentos Médio-Padrão, Médio-Alto Padrão e Comercial. 
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DIVULGAÇÃO DE RESULTADOS  

2T18 

 
 

VELOCIDADE DE VENDAS (VSO) 

A velocidade de vendas do 2T18, medida pelo indicador VSO (Vendas sobre Oferta), totalizou 15%. 

É importante destacar o desempenho do segmento MCMV 2 e 3, cujo VSO atingiu 22%, representando 
crescimento de 2 p.p. em relação ao trimestre anterior. 

O gráfico abaixo apresenta a evolução do indicador VSO dos últimos trimestres: 

  
 

1- VSO = Vendas Líquidas do Período / (Estoque Inicial + Lançamentos do Período). 

  

Distratos 

No 2T18, os distratos ficaram em R$ 108 milhões (R$ 96 milhões % Direcional), aumento de 15% em relação ao trimestre 
anterior. Analisando os distratos relativos as vendas brutas, houve redução de 2 p.p. na comparação com 1T18. 

Importante ressaltar que o aumento dos distratos deveu-se, principalmente, (i) ao grande volume de entregas no 
segmento MAC ocorrido durante os últimos trimestres e (ii) ao maior volume de lançamentos e vendas nos segmentos 2 
e 3 do MCMV no período ï crescimento de 18% de VGV Contratado. 

Considerando o menor volume de empreendimentos MAC em construção, espera-se redução gradativa no volume de 
distratos para este segmento. 

A tabela abaixo consolida informações para o 2T18: 

Distratos (R$ mil)  
2T18 1T18 2T17 D % D % 1S18 1S17 D % 

(a) (b) (c) (a/b) (a/c) (c) (d) (c/d) 

Distratos (100 %) -107.694 -93.249 -52.244 15,5% 106,1% -200.943 -91.196 120,3% 

VGV Bruto Contratado (100 %) - Ex. MCMV Faixa 1 426.724 342.874 237.891 24,5% 79,4% 769.599 427.521 80,0% 

% Distrato / VGV Bruto Contratado  25,2% 27,2% 22,0% -2,0 p.p. 3,3 p.p. 26,1% 21,3% 4,8 p.p. 

Distratos (% Direcional) -95.834 -80.070 -47.391 19,7% 102,2% -175.904 -82.241 113,9% 

VGV Bruto Contratado - Ex. MCMV Faixa 1 391.221 309.829 197.410 26,3% 98,2% 701.050 366.204 91,4% 

% Distrato / VGV Bruto Contratado  24,5% 25,8% 24,0% -1,3 p.p. 0,5 p.p. 25,1% 22,5% 2,6 p.p. 

1- No VGV distratado desconsideram-se as transferências de crédito de clientes da unidade originalmente adquirida para outra unidade de nosso estoque. 

  










































